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CONTRATO N° 012/2023

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 93/2022 — IPREM CAIEIRAS

CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, de um lado
JOSE BATISTA DA CUNHA, abaixo qualificado, doravante
denominado LOCADOR e de outro lado o INSTITUTO DE
PREVIDENCIA MUNICIPAL DE CAIEIRAS — IPREM CAIEIRAS,
abaixo qualificado, doravante denominado LOCATARIO, tém entre
si, justo e contratado a locacdo do imovel abaixo identificado,
mediante as clausulas e condi¢cdes que se seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA — QUADRO RESUMO — As especificacdes
deste contrato s&o as seguintes:

LOCADOR: JOSE BATISTA DA CUNHA, brasileiro, casado,
empresario, portador do RG n°: 11.379.787-4 - SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n° 009.337.398-85, residente e domiciliado na
Avenida Presidente Castelo Branco, n° 550, apto 61, Bairro: Canto
Forte — Cidade: Praia Grande — Estado: SP.

LOCATARIO: INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE
CAIEIRAS - IPREM CAIEIRAS, Autarquia Municipal, Pessoa
Juridica de Direito Publico, inscrita no CNPJ sob o nC:
13.123.565/0001-08, neste ato representada por seu
Superintendente, FERNANDO CESAR DONIZETTE PACOLA,
brasileiro, casado, portador do RG n° 23.236.717-6 — SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob o n°% 199.984.708-38, residente e
domiciliado na Rua Santo Agostinho, n® 52, Bairro: Jardim S&o
Francisco — Cidade: Caieiras — Estado: SP

OBJETO DA LOCACAO: Imével localizado na Rua Portugal, n® 60,
Regido Central, Caieiras, Estado de S&o Paulo - CEP 07700-660,
sendo a “Casa 1” que compreende o total de area constante nos
pavimentos térreo e superior.

FINALIDADE DA LOCACAOQ: N&o Residencial (Instalacdo da sede
propria do IPREM CAIEIRAS);

PRAZO DA LOCACAQ: 12 (doze) meses.
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INICIO DA LOCACAQ: 01/12/2023 (Fica autorizado ao locatario
fazer a mudanca antes do inicio da locacdo, apds a assinatura do
presente contrato).

FIM DA LOCACAOQ: 30/11/2024.

DATA PARA PAGAMENTO DA LOCACAQ: Até o 5° dia (til de cada
meés.

VALOR MENSAL DA LOCACAQ: R$ 5.000,00 (Cinco mil reais), a
contar da entrega das chaves.

RESPONSAVEL PELO PAGAMENTO DO IPTU ANUAL: Locatéario
VALOR DO IPTU 2023: Isento para 2023

RGI SABESP: 44256727.

CODIGO ELEKTRO: 16729854,

INSCRICAO MUNICIPAL DO IMOVEL: 341531412030700000.

CLAUSULA SEGUNDA - FINALIDADE DA LOCACAO - O imovel,
objeto da presente locacdo, de propriedade do LOCADOR, sera
utilizado exclusivamente para a finalidade descrita na clausula
primeira, cientificado de que o uso diverso, bem como, a alteracao
da finalidade, sem o consentimento do LOCADOR, constitui
infracdo legal e contratual e pode ensejar a rescisao do presente
contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Ciente que eventuais exigéncias de
adequacao é encargo do LOCATARIO, de modo algum podendo
ser transferido ao LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO - E expressamente vedado ao
LOCATARIO, salvo prévio consentimento por escrito do LOCADOR,
sublocar, ceder ou emprestar, no todo ou em parte, o imovel locado,
bem como, ceder ou transferir este contrato.

CLAUSULA TERCEIRA — VIGENCIA DA LOCACAO - O prazo de
locagdo acima convencionado, devera ser expressamente
obedecido pelo LOCATARIO e podera ser prorrogado, pelo mesmo
prazo, conforme concordancia entre as partes.

Em caso de entrega das chaves, o imével sera entregue totalmente
livre de pessoas e bens e no mesmo estado em que o recebe
agora, de acordo com vistoria.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Fica pactuado a obrigatoriedade de
notificagcdo prévia, com 30 (trinta) dias de antecedéncia antes da
efetiva entrega do imovel.
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PARAGRAFO SEGUNDO - Em caso de desocupacio do imoével
sem a notificacdo prévia, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias da data de desocupacédo, sera devida multa por violacdo do
dever de notificacdo prévia, no valor de 01 (um) aluguel vigente ao
tempo da mencionada infracéo.

PARAGRAFO TERCEIRO - O LOCATARIO encontra-se ciente
que, ao final da locacao, a restituicdo das chaves do imdvel importa
em restabelecimento da posse direta ao LOCADOR, razao pela
qual, apos a entrega das chaves, ndo podera retornar ao imovel sob
gualquer pretexto, sob pena de configuracdo de esbulho
possessorio, contra 0 qual, caso ocorrido, serdo tomadas as
medidas legais cabiveis.

PARAGRAFO QUARTO - Fica acordado entre ambas as partes,
gue optando, o LOCADOR, por vender o imovel objeto do presente
instrumento, em sendo facultado o exercicio de preferéncia, e nao
havendo manifestacdo de interesse na compra do imoével pelo
LOCATARIO, o mesmo se compromete a desocupar o imével, no
prazo legal, contados a partir da notificacdo de denuncia da
locacéo.

PARAGRAFO QUINTO — Se o imovel for colocado & venda, o
LOCATARIO, consente a colocacdo de placas na fachada do
imovel, antncios em sites imobiliarios, e, ndo exercendo seu direito
de preferéncia, deverd permitir que os possiveis interessados na
sua compra o visitem em dias e horarios, previamente acordados
entre ele e o LOCADOR.

CLAUSULA QUARTA — DO VENCIMENTO DOS ALUGUEIS - O
valor mensal da presente locacdo devera ser pago, pontualmente,
pelo LOCATARIO em conta pertencente ao LOCADOR junto ao
Banco Itau 341 — Agencia 9345, Conta corrente 18483-3.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Os aluguéis deverdo ser pagos na data
estipulada na clausula primeira. Ap0s 0 vencimento implicard em
aplicacdo de correcdo monetéaria pelo indice da tabela pratica do
Tribunal de Justica de Sdo Paulo, além da cobranca de multa de
2% (dois por cento) e juros legais de 1% (um por cento) ao més,
sobre o valor atualizado pela correcdo monetaria.
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PARAGRAFO SEGUNDO - As partes desde ja ajustam que,
regulamentado o procedimento legal cabivel, eventual
inadimpléncia podera ensejar o Despejo Extrajudicial, ressalvadas
as formalidades e garantias legais, sendo que, uma vez instaurado
0 procedimento competente, a purgacdo da mora dependera da
inclusdo de todas as custas e emolumentos antecipados no débito
da locacdo, com responsabilizacdo do LOCATARIO quanto a
eventuais custas e emolumentos remanescentes.

PARAGRAFO TERCEIRO - Sera considerado inadimplente o
LOCATARIO, para todos os efeitos, inclusive de rescisio contratual,
em relacdo aos alugueéis, apds decorrida a data do pagamento e,
em relacdo a débitos de taxas e tributos relativos ao imével, a partir
de 30 (trinta) dias do vencimento dos referidos encargos locaticios.
Entretanto, em caso de mais de um més de encargos locaticios
inadimplidos, todos os débitos em aberto, passam a compor o saldo
devedor.

PARAGRAFO QUARTO — Havendo concordancia entre as partes
guanto a prorrogacdo do presente contrato, o valor da locacao
mensal sera reajustado a cada periodo de 12 (doze) meses, de
acordo com a variacdo acumulada do IGPM/FGV, sendo que, se
houver deflacdo deste indice, permanecera o valor da locacdo que
estiver em vigor, até novo reajuste. Na falta ou impedimento de sua
utilizacdo, este indice serd substituido por outro que a autoridade
competente venha a estabelecer para tal fim, ou ainda, na falta
deles, por indice que reflita inflacdo do periodo.

PARAGRAFO QUINTO: O LOCATARIO podera elidir o despejo, no
caso de inadimplemento, depositando judicialmente o valor a ser
discutido.

PARAGRAFO SEXTO — No caso de alteracdo dos referidos dados
bancéarios, o LOCADOR devera informar ao LOCATARIO por
escrito, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias lteis do
pagamento da locacao.

CLAUSULA QUINTA — DA RESPONSABILIDADE POR DEBITOS
DE CONSUMO - O LOCATARIO ser4a o responsavel pelos
pagamentos de consumo de energia elétrica, agua e esgoto,
telefonia, bem como do IPTU, limitando-se, porém, apenas a area
de locacdo definida na clausula primeira, sendo o total dos
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pavimentos referentes a “Casa 1”, durante a vigéncia do presente
contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO - As chaves do imdvel somente poder&o
ser entregues apo0s a assinatura do presente contrato e da
comprovacdo das transferéncias das titularidades das contas de
consumo.

PARAGRAFO SEGUNDO - Os valores referentes as taxas
supramencionadas deverdo ser pagos pontualmente até seus
vencimentos, sob pena do devedor arcar com 0S respectivos
acréscimos de multa, juros e atualizagdes.

PARAGRAFO TERCEIRO - Fica autorizada desde ja, a cobranca
destas taxas e impostos, além do reembolso ao LOCADOR quando
estes forem pagos diretamente pelo mesmo.

PARAGRAFO QUARTO — O LOCATARIO obriga-se a fazer as
respectivas  solicitacbes nas reparticobes competentes ou
concessionarias dos servicos publicos, para o fim de a ele ser
efetuado o fornecimento de luz, forca, dgua ou quaisquer outros
servicos, correndo por sua exclusiva e Inteira conta todas as
despesas aqui pactuadas e porventura necessarias, competindo-
lhe, outrossim, a iniciativa destas providéncias. Obriga-se ainda o
LOCATARIO por ocasido da devolucdo do imével locado, a encerrar
nas reparticdes competentes o(s) débito(s) da(s) conta(s) por ele
devida(s) até o dia em que o imoOvel permanecer em sua posse,
entregando juntamente com as chaves do imével, o(s)
comprovante(s) do(s) encargo(s) pago(s) e o pedido de
transferéncia das titularidades dos respectivos servicos.

CLAUSULA SEXTA - DA MERA TOLERANCIA - Qualquer
tolerancia havida pelo LOCADOR, em relacdo ao descumprimento
no pagamento dos aluguéis e suas majoracoes, tributos, tarifas e
demais encargos da locacédo, ou ainda, em relacdo a quaisquer
outras obrigacdes contratuais, mesmo que reiteradamente, em
hipétese alguma, sera interpretada como modificagcdo de quaisquer
das condicOes deste contrato, ndo constituindo qualquer direito ao
LOCATARIO de desobrigarem-se dos compromissos aqui firmados.

CLAUSULA SETIMA —-O LOCATARIO obriga-se a fazer, por sua
inteira conta e expensas, a imediata reparacdo, consertos e
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substituicdes que forem necessarios, mantendo em boas condi¢cGes
construcdes e suas instalacdes elétricas, hidraulicas, de esgoto, de
telefonia, de incéndio, observando as normas técnicas aplicaveis,
ou oriundas de lei para que o imdvel seja mantido e venha a ser
restituido em perfeito estado de conservacdo e limpeza,
habitabilidade e funcionamento, tudo conforme o recebeu.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCADOR n&o responderd, por
quaisquer danos que venha a sofrer o LOCATARIO em decorréncia
de chuvas, geadas, rompimento de canos, defeitos de esgotos ou
fossas, incéndios, arrombamentos, roubos, furtos e outros
problemas causados por casos fortuitos ou de forca maior.

PARAGRAFO SEGUNDO: O LOCATARIO compromete-se em
entregar ao final da locacdo o imovel devidamente faxinado,
incluindo: azulejos, pias, lavatorios, vasos sanitarios, Box, vidros,
janelas, portas, grades e demais mobiliarios que, por ventura,
estejam disponiveis no imével.

CLAUSULA OITAVA — DA VISTORIA FINAL - Uma vez ocorrida a
notificacdo de desocupacdo do imovel, na forma prevista no
Paragrafo Segundo da Clausula Terceira deste instrumento, o
LOCATARIO agendard a VISTORIA FINAL junto ao LOCADOR,
com 10 (dez) dias uteis de antecedéncia.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Em qualquer dos casos, o imoével
deverd estar livre de moéveis, objetos e devidamente faxinado. Uma
vez agendada a VISTORIA FINAL, estard& o LOCATARIO
suficientemente ciente de que devera comparecer a mencionada
vistoria, ou, na impossibilidade de fazé-lo, enviard seu
representante formal e previamente indicado, para acompanhar o
referido ato, sendo que, ndo comparecendo ao ato, nem enviando o
representante, aceitard antecipadamente os termos integrais da
VISTORIA FINAL, tal como for apurada.

PARAGRAFO SEGUNDO - Somente poderdo ser recebidas as
chaves no final da locacdo, apés a comprovacao da transferéncia
da titularidade das contas de consumo para o nome do LOCADOR
e da de assinatura da vistoria final, constatando que o imovel esteja
em perfeitas condicbes de uso e conservagao para a efetiva
entrega.
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PARAGRAFO TERCEIRO: Quando da desocupacédo, o
LOCATARIO devera entregar o imoével com pintura interna (paredes
e teto), nas mesmas cores da vistoria inicial.

CLAUSULA NONA - DA EVENTUAL ADEQUAGAO DO IMOVEL —
Considerando o LOCATARIO eventual necessidade de adaptacio
do imoOvel, estdA o0 mesmo ciente de que ndo € permitida a
substituicdo de portas e colocacdo de outro tipo de piso sobre o
existente, salvo se for possivel que seja retirado ao fim da locagéo
sem danificar o existente e qualquer outra modificacdo no aspecto
original do imovel. Nesse sentido, o LOCATARIO firma igual ciéncia
de que, quando ao término da locac&o ou de sua rescisao, devera
restituir o imovel no mesmo estado em que o recebeu, inclusive
repondo-o0 nas condi¢des originais, ficando sob exclusivo critério do
LOCADOR aceitar eventuais modificacfes feitas com a sua prévia
anuéncia, sem direito, contudo, a qualquer retencéo ou indenizacao
pelas mesmas.

PARAGRAFO PRIMEIRO - DA PREVIA AUTORIZACAO E
REQUISITOS DA ADEQUACAO DO IMOVEL - O LOCATARIO
possui inteira ciéncia de que a autorizacédo de adequacéo do imoével
nao o exime da necessidade de prévia apresentacdo de projeto ou
da minuciosa especificacdo das alteracdes pretendidas, bem como,
do dever de prévia autorizacdo e regularidade das intervencdes
junto aos 6rgaos publicos, além da rigorosa observancia das obras
as autorizacbes concedidas, sob pena de rescisdo da locacéo,
desfazimento das obras e dever de ampla reparacéo de eventuais
prejuizos eventualmente acarretados ao LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA — DO DANOS CAUSADOS A TERCEIROS -
O LOCATARIO sera responsavel pelos reparos e consertos
imediatos de qualquer estrago, ma conservacao ou danos causados
por si, empregados ou visitantes, e a terceiros, seja em virtude de
ma conservagcao do imovel, exceto por ocasido de caso fortuito ou
forca maior.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O LOCATARIO se obriga a satisfazer as
suas custas, sem direito a qualquer indenizacdo por parte do
LOCADOR, todas as intimagcdes da Saude Publica Federal,
Estadual ou Municipal, respondendo pelos 0©0nus, multas,
penalidades e encargos que venham a ser aplicados, judiciais ou
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ndo, impostos por iniciativa de terceiros ou da autoridade publica,
por motivo de infringéncia das disposicbes concernentes a
destinacéo, utilizacao, vizinhanca, obras e manutencao, por acéo ou
OMmissao.

PARAGRAFO SEGUNDO - Havera rescisdo contratual se houver
incéndio, desabamento, desapropriacdo ou quaisquer outras
ocorréncias que impecam o uso normal do imével locado,
independentemente de qualquer indenizacéo devida ao LOCADOR,
cabendo ao LOCATARIO a responsabilidade pelos prejuizos a que
der causa por acdo ou omissdo ainda que culposa, mesmo que
venha a repor o objeto locado ao estado em que se encontrava
antes do evento, excetuando-os os casos fortuitos ou de forca
maior.

PARAGRAFO TERCEIRO - Ficara ressalvado o direito do
LOCATARIO de reclamar do causador do incéndio, desabamento,
ou do poder expropriante, indenizacéo a que, porventura, fizer jus.

PARAGRAFO QUARTO - Considera-se igualmente rescindido este
contrato, no caso de desapropriagcdao, serviddo, requisicdo ou
interdicdo, impostas pelo poder publico ou autoridades
competentes, sem Onus para as partes, desde que nao ocorra culpa
de qualquer delas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - O LOCATARIO se obriga a fazer
chegar as maos do LOCADOR, de forma imediata, todo o tipo de
aviso ou comunicacdo, que diga respeito ao imovel locado, sob
pena de responder pelas perdas e danos que causar com sua
omisséao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS OBRIGACOES
HEREDITARIAS E/OU SUCESSORAS — O presente contrato
obriga, ndo somente o LOCADOR, mas também seus herdeiros
e/ou sucessores legais, 0s quais se obrigam a respeita-lo em todos
0S seus termos.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA DOTACAO — As despesas
com a execucao do presente contrato de locacao correrdo por conta
de recursos proprios do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DEMAIS CONDICOES - O
presente Instrumento de Contrato Administrativo regular-se a pelas
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suas préprias clausulas e condicdes, reger-se a pela Lei Federal n°
8.666/93 e suas alteracOes posteriores, vincular-se ao Processo
Administrativo n® 093/2022 e sujeitar-se as normas de Direito
Pulblico, aplicando-se lhe somente supletivamente, os principios da
Teoria Geral dos Contratos e as disposi¢Oes de Direito Privado que
regem a presente matéria.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA ELEICAO DO FORO - Elegem
as partes o foro da Comarca de Caieiras, para dirimir quaisquer
davidas oriundas do presente contrato, renunciando os contratantes
a outro qualquer que tenham ou venham a ter, por mais privilegiado
gue seja.

Assim justos e contratados, na presenca de duas testemunhas
abaixo assinadas, para um so efeito legal, firmam este contrato em
duas vias de igual teor e forma.

Caieiras, 23 de Novembro de 2023.

LOCADOR: JOSE BATISTA DA CUNHA

LOCATARIO: INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE
CAIEIRAS — IPREM CAIEIRAS

Testemunha 1: Renata Nascimento Mucelini
CPF: 290.342.238-92

Testemunha 2:
CPF:



