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PODER EXECUTIVO

LEI N°5435
(29 DE JANEIRO DE 2021)

DISPOE SOBRE O
PARCELAMENTO DE
DEBITOS DO MUNICIPIO DE
CAIEIRAS COM O
INSTITUTO DE
PREVIDENCIA MUNICIPAL
DE CAIEIRAS - IPREM
CAIEIRAS, REFERENTE AS
CONTRIBUIGOES
PATRONAIS SUSPENSAS
POR FORCA DA LEI
MUNICIPAL N° 5.343 DE 3 DE
JUNHO DE 2020.

... 0 PREFEITO MUNICIPAL DE
CAIEIRAS, Senhor GILMAR
SOARES VICENTE, faz saber que
a Camara Municipal aprovou e eu
sanciono e promulgo a seguinte
Lei:

Art. 1°. Fica autorizado o parcela-
mento dos débitos do Municipio de
Caieiras com o Instituto de
Previdéncia Municipal de Caieiras -
IPREM CAIEIRAS, referente as
contribuicdes patronais suspensas
por forca da Lei Municipal n°® 5.343
de 3de junho de 2020, no montante
de R$ 6.841.356,79 (seis milhdes
oitocentos e quarenta e um mil
trezentos e cinquenta e seis reais e
setenta e nove centavos), detalha-
dos no anexo desta Lei, em até 07
(sete) prestagcbes mensais, iguais e
sucessivas, conforme Portaria
SEPRT/ME n° 14.816 de 16 de
junho de 2020, observado o dispos-
to art. 195, §11 da Constituicao
Federal com redacdo dada pela
Emenda Constitucional 103/2019 e
o disposto no Art. 5° da Portaria
MPS n°®402/2008.

Art. 2°. Para apurac¢ao do montante
devido a ser parcelado, os valores
originais serdo atualizados pelo
Indice Nacional de Precos ao
Consumidor - INPC, acrescidos de
juros simples de 1,0 % (um por
cento), acumulados desde a data
de vencimentos até a data da
assinatura do termo de acordo de
parcelamento.

Art. 3°. As prestacbes vincendas
serdo atualizadas mensalmente
pelo Indice Nacional de Precos ao
Consumidor, acrescido de juros
simples de 1,0 % (um por cento) ao
més, acumulados desde a data de
consolidacdo do montante devido
no termo de acordo de parcelamen-
to até o més do pagamento, com
vencimento até o ultimo dia util de
cadamés.

Art. 4°. As prestagcbes vencidas
serdo atualizadas mensalmente
pelo INPC acrescido de juros
simples de 1 % (um por cento) ao
més e multa de 2% (dois por cento),
acumulados desde a data de
vencimento da prestacao até o més
do efetivo pagamento.

Art. 5°. Fica autorizada a vincula-
¢ao do Fundo de Participacao dos
Municipios - FPM como garantia
das prestagdes acordadas no
termo de parcelamento e nao
pagas nos seus vencimentos.

§ 1°. A garantia de vinculagéo do

FPM devera constar de clausula do
termo de parcelamento de autori-
zacao fornecida ao agente finance-
iro responsavel pelo repasse das
cotas, e vigorara até a quitagéo do
termo.

§ 2°. O IPREM podera rescindir o
parcelamento de que trata este Art.
nas seguintes hipoteses:

| — falta de pagamento de 3 (trés)
prestagdes consecutivas ou alter-
nadas;

Il — auséncia de repasse integral
das contribuicbes devidas ao
IPREM Caieiras, de competéncia
posteriores a data da assinatura do
termo de acordo de parcelamento,
por 3 (trés) meses consecutivos;

Il — revogacdo da autorizacao
fornecida ao agente financeiro para
vinculac&o ao FPM.

Art. 6°. As despesas decorrentes da
execucao desta Lei correrdo por
conta da dotagdo orgamentaria
prépria, suplementada se necessa-
rio.

Art. 7°. Esta Lei entra em vigor na
data de sua publicagao, revogadas
as disposi¢des em contrario.

... Prefeitura do Municipio de
Caieiras, 29 de janeiro de 2021.

GILMAR SOARES VICENTE
-PREFEITO DO MUNICIPIO DE CAIEIRAS-

Projeto de Lein®01/2021 de autoria
do Poder Executivo

Registrado, nesta data, na
Secretaria do Gabinete do Prefeito
e publicado na imprensa oficial do
municipio.

MAURO CARO DIAS
CHEFE DE GABINETE

LEIN°5436
(29 DE JANEIRO DE 2021)

DISPOE SOBRE
PROCEDIMENTOS
ADMINISTRATIVOS PARA
FISCALIZACAO E
INSPECAO SANITARIA
DURANTE A PANDEMIA
DECORRENTE DO
CORONAVIRUS (COVID-19)
NO MUNICIPIO DE
CAIEIRAS.

.. . 0 PREFEITO MUNICIPAL DE
CAIEIRAS, Senhor GILMAR
SOARES VICENTE, faz saber que
a Camara Municipal aprovou e eu
sanciono e promulgo a seguinte
Lei:

Art. 1°. Esta Lei dispde sobre
procedimentos a serem adotados,
no ambito do Municipio de
Caieiras, para a fiscalizacédo e
inspecao sanitaria, pelos 6rgéos e
servidores municipais competen-
tes, em estabelecimentos, ativida-
des, eventos necessarios a preven-
¢ao e combate a disseminacgao do
Coronavirus (COVID-19).

Art. 2°. Para os efeitos desta Lei,
considera-se infragdo administrati-
va sanitaria, conforme Lei Estadual
n° 10.083, de 23 de setembro de
1998, que institui o Coédigo de
Vigilancia em Saude do Estado de
Sao Paulo descumprir atos ou

normas (do Estado, da Unido e
Decretos municipais) emanadas
das autoridades visando a aplica-
céo da legislacdo de prevencéo e
combate a disseminagdo do
Coronavirus causador da COVID-
19.

Paragrafo unico. O descumprimen-
to do disposto nesta Lei sujeitara o
infrator as sangdes nela previstas.
Art. 3°. Se o estabelecimento,
atividade ou evento descumprir as
medidas para funcionamento das
disposi¢cdbes dos Decretos
Municipais, sera lavrado Auto de
Constatagcdo de Infracdo e as
infragbes serao punidas, cumulati-
va ou alternativamente, com as
seguintes penalidades:

| - notificacdo de adverténcia para
regularizacdo ou implantacdo das
medidas de enfrentamento da
pandemia do Coronavirus (COVID-
19) em prazo razoavel adeque o
estabelecimento ou evento.

Il - ndo havendo o acatamento da
ordem de fechamento ou encerra-
mento nos termos da notificacéo,
inclusive em desacordo com o
horario permitido, ou no caso de
reincidéncia desta infragéo, seréo
tomadas devidas cabiveis segundo
0 codigo sanitario.

§ 1°. Na infracédo por situagao de
aglomeragcao de pessoas em
evento de qualquer natureza,
publico ou privado, o responsavel,
organizador ou organizadores
ser&do advertidos sobre a necessi-
dade do distanciamento social, e
sera promovido o direito de reorga-
nizagcao do evento par aos padrbes
sanitarios permitidos.

§ 2°. No caso de funcionamento,
realizagdo irregular (proibido) se
houver resisténcia de readequacéao
pelo organizador, realizador, por
seu proprietario ou preposto pre-
sente no local serédo tomadas
medidas impostas pelo cddigo
sanitario.

Art. 4°. Nao podera nenhuma
pessoa ou comerciante ser autua-
do com pena de multa ou lacragéo,
por motivos vinculados a pande-
mia, sem antes serem notificados
para a sua regularizagédo com
prazo razoavel pela acao.

Art. 5°. Do ato de Auto de
Constatacao de Infracdo lavrado
cabera defesa observado:

| - 0 prazo para apresentacao de
defesa € de 2 (dois) dias Uuteis,
contados da lavratura do Auto de
Constatacao de Infracao;

Il - o prazo para interposicéo de
recurso é de 2 (dois) dias uteis,
contados da ciéncia da decisdo de
primeiro julgamento pelo autuado.
§ 1°. No ato da autuacgao, o autuado
fornecera endereco eletrénico para
receber notificagdes, intimagdes e
decisdes, e no caso de ndo forneci-
mento dessas informacgdes, os atos
da fiscalizagao serao realizados no
préprio estabelecimento, evento ou
atividade, dando ciéncia ao seu
responsavel ou preposto presente
no local.

§ 2°. No caso de recusa do recebi-
mento do ato fiscal ou procedimen-
tal, a fiscalizagéo certificara o ato,
descrevendo na autuagdo que o
responsavel se recusou a assinar o

auto, informando que foi realizada
a leitura da descricdo do fato
autuado, com validade para o
procedimento administrativo.

Art. 6°. O Municipio de Caieiras
promovera campanha de conscien-
tizac&o a populagdo em geral sobre
as medidas de enfrentamento e
controle do Coronavirus.

Art. 7°. Esta Lei sera regulamenta-
da por Decreto do Executivo se
necessario e entrara em vigor na
data de sua publicagao, revogadas
as disposi¢des em contrario.

...Prefeitura do Municipio de
Caieiras, 29 de janeiro de 2021.

GILMAR SOARES VICENTE
-PREFEITO DO MUNICIPIO DE CAIEIRAS-

Projeto de Lein®03/2021 de autoria
do Poder Executivo

Registrado, nesta data, na
Secretaria do Gabinete do Prefeito
e publicado no Quadro de Editais.

MAURO CARO DIAS
CHEFE DE GABINETE

REPUBLICACOES

Fica a presente lei, republicada por
auséncia de anexos, fazendo desta
forma dela constar os anexos.

LEI N°5392
(07 DE
OUTUBRO DE 2020)

Dispde
sobre: A REVISAO DO
Z ONEAMENT O,
PARCELAMENTO, USO E
OCUPACAO NO SOLO, REVOGA
ALEIMUNICIPALNC®4.546/2012,E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

. .FACO SABER, que a Camara
do Municipio de Caieiras aprovou,
e eu, GERSON MOREIRA
ROMERO, na qualidade de
Prefeito Municipal, sanciono e
promulgo a seguinte Lei:

TITULO | —
DAS DISPOSIGCOES
PRELIMINARES

Art. 1° - O
Zoneamento, Parcelamento, Uso e
Ocupacéo do Solo do Municipio de
Caieiras, instituido pela Lei
Municipal n°®4546, de 11 de julho de
2012, passa a vigorar com a reda-
cao desta Leli, cujos objetivos sao:

I. Disciplinar o
uso e ocupacgao do solo;

[I. Ordenagéao
e o controle do uso do solo, decor-
rentes das atividades de urbaniza-
¢ao e do parcelamento do solo no
territério do municipio de Caieiras;

[11. Garantia
da distribuicdo adequada no
territério das diferentes fungdes e
atividades urbanas, segundo
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critérios urbanisticos definidos em
funcéo:

a) Da manu-
tencado, preservagcao e recupera-
¢ao daqualidade ambiental;

b) Da garantia
da fluidez e seguranga do sistema
viario estrutural;

c) Do nivel de
incomodidade de certos usos sobre
os demais e dos conflitos gerados
na convivéncia com usos incomo-
dos;

d) Da intensi-
dade dos usos, da capacidade de
suporte da infra-estrutura e do
porte das edificacdes.

IV. A defini¢do
de condicionantes para a implanta-
cdo de empreendimentos de
impacto e a regulamentacdo do
Estudo de Impacto de Vizinhancga,
de forma a se tomarem aceitaveis
sua implantacdo segundo as
caracteristicas da vizinhanca;

V. A definigédo
dos parametros para a ocupacgao
do solo a partirdo zoneamento;

VI. Colaborar com a promo-
¢do do desenvolvimento urbano
equilibrado, com areas vocaciona-
das para habitacdo de diferentes
portes e também para atividades
sociais e econdmicas;

VII. Afixagdo de regras para novos
parcelamentos do solo levando em
conta disponibilizac&o de terrenos
e a necessidade de simplificacéo
dalegislacéo; e

VIIl. Estimular e orientar o desen-
volvimento urbano.

TITULO II - DO_ZONEAMENTO,
USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 2° — O zoneamento consiste na
divisao do territorio em determina-
das porgbes homogéneas, cujas
caracteristicas e objetivos servem
de referéncia para a parametriza-
cao de critérios de uso e ocupacao.

Art. 3° — O territorio é divido a partir
de dois tipos de unidades territoria-
is: as Macrozonas, definidas no
Plano Diretor Municipal de Caieiras
easZonas.

Art. 4° — Sao objetivos do
Zoneamento:

|. Estabelecer critérios para o
controle, vetorizagdo e densifica-
¢ao do crescimento urbano no
territorio;

Il. Proteger das areas inadequadas
aocupacao urbana;

lll. Proteger o meio ambiente e os
recursos hidricos;

IV. Minimizar dos conflitos de usos
e atividades no territorio.

CAPIiTULO I -
MACROZONEAMENTO

DO

Art. 5° — As macrozonas sao unida-
des territoriais complementares
entre si que definem as linhas
gerais de uso e ocupacgao do solo
no territorio, tendo como referéncia
as caracteristicas dos ambientes
natural e construido, em concor-
dancia com as estratégias da
politica de desenvolvimento do
municipio definidas no Plano
Diretor Municipal de Caieiras de

modo a garantir uma coeréncia
l6gica para o desenvolvimento do
municipio.

Art. 6° — A definicdo das macrozo-
nas foi realizada a partir dos
seguintes diretrizes:

[. O territério do municipio de
Caieiras possui particularidades
ambientais e geomorfolégicas que
pré-definem as caracteristicas das
macrozonas que delimitam e
organizam a cidade.

[l. O municipio também se caracte-
riza pela formacéo de nucleos
urbanos dispersos no territorio,
além de uma grande porcéo de
terras destinadas asilvicultura.

Art. 7°— Com o objetivo de unificar e
qualificar as porgdes urbanas do
territorio, proteger e conservar as
riguezas ambientais e orientar a
expansao e desenvolvimento
urbano, o municipio de Caieiras
esta dividido em trés unidades
integradas chamadas macrozonas,
que sao:

|I. Macrozona de Protegéo
Ambiental e Recursos Hidricos
(MPARH);

Il. Macrozona de Consolidagao
Urbana (MCU);

[Il. Macrozona de Expansao
Urbana (MEU).

Art. 8° — Sé&o definicbes das
Macrozona de Prote¢cao Ambiental
e Recursos Hidricos (MPARH):

|. E destinada a conservacdo e
protecdo dos recursos hidricos e
ecossistemas existentes de manei-
ra interligada, sendo a instalag&o
do uso residencial e o desenvolvi-
mento de qualquer atividade
urbana subordinada a estas diretri-
Zes;

Il. Compreende a porc¢éao do territd-
rio leste e nordeste do municipio,
onde se encontram as seguintes
areas protegidas:

a) Area de Protecdo de
Mananciais do Sistema Cantareira
- APM Cantareira, Parque Estadual
da Cantareira e Parque Estadual
do Juquery;

[Il. Adelimitag&o da area abrange a
Serra das Laranjeiras e uma por-
¢éo do territorio caracterizado por
topografia particularmente aciden-
tada e topo de morro, conforme
ANEXO | Mapa 01/02
Macrozoneamento.

Art. 9° — Sao objetivos da
Macrozona de Protegdo Ambiental
e Recursos Hidricos (MPARH):

I. Proteger, preservar, conservar e
recuperar o meio ambiente e arede
hidrica;

Il. Proporcionar conexao entre as
diversas unidades de conservacao,
fragmentos de mata nativa, areas
de protecédo permanente a leste da
cidade, formando corredores de
biodiversidade;

[ll. Controlar o uso e ocupacgao do
territorio com critérios que definam
baixos indices de adensamento e
usos sustentaveis e compativeis
com a necessidade de preservacgao
do meio ambiente e recursos
hidricos abundantes naregiéo.

Art. 10 — Sao definicbes da
Macrozona de Consolidacéao

Urbana (MCU):

|. Compreendem as porgdes do
territério que apresentam ocupa-
¢bes urbanas consolidadas, com
excecao daqueles que se localizam
dentro na Macrozona de Protecéo
Ambiental e Recursos Hidricos;

Il. Sao areas destinadas a qualifica-
cdo e estruturacdo dos nucleos
urbanos atualmente dispersos e
orientacédo dos processos de
expansao urbana de Caieiras de
modo a concentrar e direcionar o
adensamento urbano para a area
central do municipio aproveitando
ainfraestrutura disponivel,

Ill. Abrange as porg¢des do territorio
nao ocupadas localizadas entre as
areas urbanas consolidadas e que
possuem proximidade com o
nucleo original do municipio (cen-
tro), tendo como marco limitador a
oeste a SP 348 - Rodovia dos
Bandeirantes, conforme ANEXO I-
Mapa 01/02 Macrozoneamento

Art. 11 - S&o objetivos da
Macrozona de Consolidacéao
Urbana (MCU):

l. Incentivar a ocupacéo dos vazios
urbanos dentro do perimetro
urbano;

[I. Promover o adensamento da
ocupacéo das areas urbanas ainda
nao ocupadas e urbanizadas
proximas aos nucleos urbanos
consolidados da regiao central do
municipio;

lll. Aplicar instrumentos urbanisti-
cos cabiveis para o controle e
direcionamento dos vetores de
crescimento e da garantia da
funcao social da propriedade e da
cidade.

Art. 12 - AMacrozona de Expansao
Urbana é definida por areas
destinadas a expansao das ocupa-
¢bes urbanas do municipio.
Compreende grandes por¢des do
territorio ao extremo oeste do
municipio, destinadas atualmente
a silvicultura e que deverao, respei-
tando os parametros estabelecidos
no Plano Diretor Municipal e nesta
lei de Zoneamento, Parcelamento,
Uso e Ocupacéo, serem ocupadas
e urbanizadas, conforme ANEXO | -
Mapa 01/02 Macrozoneamento.

Art. 13 — Sao objetivos da
Macrozona de Expansao Urbana
(MEU):

I. Preservar os remanescentes de
mata nativa, topos de morro e
recursos hidricos daregido;

ll. Controlar e regular a ocupacéo
urbana a oeste do municipio,
priorizando ocupacao nas areas ja
dotadas de infra-estrutura urbana
adequada localizadas na
Macrozona de Consolidacao
Urbana. Conforme Anexo | - Mapa
01/02.

CAPITULOII-DO ZONEAMENTO

SECAO | - Das Zonas e Zonas
Especiais

Art. 14 — As zonas sao subdivisdes
das macrozonas em unidades
territoriais com diferentes caracte-
risticas, onde se definem parame-
tros de uso e ocupacéo do solo, de
modo a controlar e dirigir os usos
adequados para a ocupagao

Art. 15 — As zonas do municipio de
Caieiras classificam-se em:

I. ZUPI 1 - Zona de Uso
Predominantemente Industrial 1
(Conforme Lei Estadual
1.817/1978);

Il. ZUD - Zona de Uso
Diversificado;

[ ZPR - Zona
Predominantemente Residencial;

IV. ZICS - Zona Industrial e de
Comércio Sustentavel.
Art. 16 — A Zona de Uso

Predominantemente Industrial
(ZUPI 1) tem como caracteristicas:

|. Porcbes de areas onde estdo
instaladas grandes industrias
localizadas no Municipio;

ll. Areas que possuem grandes
vazios com potencial de ocupacéo;

[Il. Os critérios de uso e ocupacgao
desta zona sao definidos por lei
estadual n°® 1.817 de 27 de outubro
de 1978 e Lei Estadual 11.243, de
10 de outubro de 2002.

PARAGRAFO UNICO: A Zona de
Uso Predominantemente Industrial
(ZUPI 1) tem como objetivos:

a. Promover a ocupacéo das areas
desocupadas de vocacgao industri-
al;

b. Colaborar com o desenvolvimen-
to econdbmico e geragao de empre-
gos no Municipio;

c. Regular o uso do EIV como
ferramenta de analise de novos
projetos de ocupagdo seu impacto
no entorno;

Art. 17 — A Zona de Uso
Diversificado (ZUD), sédo caracteri-
zadas por areas destinadas aos
usos industriais, de comércio e
servigos desde que se encaixem
nos seguintes niveis de incomodi-
dade: NO, N1, N2 e N3, e tém como
objetivos;

I. Incentivar a ocupacéao das areas
através da adocéo de critérios
urbanisticos compativeis;

II. Promover a qualificacao urbanis-
tica e adequacéo da infra-estrutura
urbana;

lll. Regular o uso do EIV como
ferramenta de analise de novos
projetos de ocupacgao e seu impac-
tono entorno.

PARAGRAFO UNICO: Ficam
mantidas as ZUDIS ja existentes
definidas anteriormente através de
Lei Municipal, como também, as
ZUPI1S existentes definidas pela
Lei Estadual 1817, de 18 de outu-
brode 1978.

Art. 18 —-— A Zona
Predominantemente Residencial
divide-se em:

| . Z PR 1 - Z ona
Predominantemente Residencial
de Alta Densidade;

1. ZPR 2 - Zona

Predominantemente Residencial
de Média Densidade; e

II1l. ZPR 3 - Zona
Predominantemente Residencial
de Baixa Densidade.

Art. 19 — As zonas especiais sao
zonas que compreendem porcgdes
do territério com vocacgdes especifi-
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cas, 0 que requer tratamento
especial na definicdo de parame-
tros reguladores de usos e ocupa-
caodo solo.

Art. 20 — As zonas especiais do
municipio de Caieiras classificam-
seem:

I. ZEIS - Zona Especial de
Interesse Social;

Il. ZEPARH - Zona Especial de
Protecdo Ambiental e Recursos
Hidricos;

I1l. ZESA - Zona Especial de
Saneamento Ambiental;

IV. ZEIM - Zona Especial de
Interesse Metropolitano; e

V. ZEUC - Zona Especial de
Unidade de Conservacéao.

A Zona Especial de Interesse
Social - ZEIS se divide em:

I. ZEIS | - Zona Especial de
Interesse Social |. A ZEIS | se
classificam em nucleos e se
denominam:

a)l-Basilioda Gama, (Laranjeiras)

b) 2 - Anita Garibaldi; (Jd.
Marcelino)

c) 3 - Parque Genioli e Jd. Maria
Luiza, (Calcarea)

d) 4 - Amabile Della Torre, (Vila
Rosina)

e) 5 - Jodo Rosa e José Failace,
(Pinheiros)

f) 6 - Ricardo Zerbinati, (Vila
Rosina)

g) 7 - Maria Bemarda Butler, (Vila
Rosina)

h) 8 - Catingueiro, (Santa Inés)

i) 9 - Avai e Nova Baviera, (Santa
Inés)

j)10 - Alfredo Casarotto, (Pinheiros)

k) 11 - Manacas e Pinheirais,
(Eucaliptos)

1) 12 - Campinas, (Vila Miraval)

m) 13 - Luiz Gonzaga Dartora,
(Portal das Laranjeiras)

n) 14 - Comunidade Santa Clara e
Joéo Rosolem, (Vila Rosina)

0) 15 -Jardim Victéria, (Serpa)
p) 16 - Jardim Boa Vista, (Serpa)

gq) 17 - Rodolfo Polidoro, (Vila
Rosina)

r) 18 - Jardim Novos Rumos e
Jardim Nova Era.

Il. ZEIS Il - Zona Especial de
Interesse Social Il. As ZEIS Il sdo
aquelas indicadas no Mapa 2/2 em
anexo, sendo que outras areas
serdo definidas a partir da revi-
séo/atualizagédo do Plano Local de
Habitacdo de Interesse Social —
PLHIS.

PARAGRAFO UNICO -As ZEIS | e
Il descritas acima se encontram
delimitadas no ANEXO Il - Mapa de
Zoneamento, desta lei.

Art. 21 — Zona Especial de
Protecdo Ambiental e Recursos
Hidricos - ZEPARH se divide em:

I. ZEPARH 1 - Zona Especial de
Protecdo Ambiental e Recursos
Hidricos 1;

IIl. ZEPARH 2 - Zona Especial de
Protecdo Ambiental e Recursos
Hidricos 2;

lll. ZEPARH 3 - Zona Especial de
Protecdo Ambiental e Recursos
Hidricos 3;

IV. ZEPARH 4 - Zona Especial de
Protecdo Ambiental e Recursos
Hidricos 4;

V. ZEPARH 5 - Zona Especial de
Protecdo Ambiental e Recursos
Hidricos 5.

Art. 22 — A Zona Especial de
Interesse Metropolitano - ZEIM se
divide em:

. ZEIM 1 - Zona Especial de
Interesse Metropolitano 1;

II. ZEIM 2 - Zona Especial de
Interesse Metropolitano 2.

Art. 23 — A Zona Especial de
Unidade de Conservacéo - ZEUC
sedivideem:

I. ZEUC 1 - Zona Especial de
Unidade de Conservacéo 1;

. ZEUC 2 - Zona Especial de
Unidade de Conservacéao 2; e

lll. ZEUC 3 - Zona Especial de
Unidade de Conservacéo 3.

Art. 24 — Corredores sao zonas
caracterizadas por porgdes linea-
res do territério que margeiam vias
de circulacgédo, prioritariamente com
capacidade para grandes fluxos de
veiculos e cuja caracteristica de
ocupagao ou atividade predomi-
nante difere do entorno proximo,
exigindo tratamento especial na
definicdo de paréametros regulado-
res de uso e ocupagao do solo.

Art. 25 — Os Corredores do munici-
pio classificam-se em:

|. CCS - Corredor Comercial e de
Servigos

[I. CCS 1 - Rodovia Tancredo
Neves - SP 332 - Trecho Norte (a
partir do cruzamento da SP332
com o Viaduto Vereador José
Carlos da Silva Junior;

[II. CCS 2 - Rodovia Tancredo
Neves - SP 332 -Trecho Sul;

IV. CCS 3 - Centro antigo - Av.
Professor Carvalho Pinto, Avenida
Quatorze de Dezembro, Av.
Ambrosina Carmo Buonaguide e
Avenida dos Estudantes;

V. CCS 4 - Avenida Armando
Sestini;

VI. CCS 5 - Av. Victor Teixeira da
Silva;

VIlI. CCS 6 - Avenida Olindo
Dartora, Avenida Joao Martins
Ramo e Avenida Valdemar Gomes
Marino;

VIIl. CCS 7 - Avenida Paulicéia;

IX. CCS 8 - Avenida Assembleia de
Deus;

X. CCS 9 - AV. Luiz Gonzaga
Dartora.

Art. 26 — Os Corredores Comerciais
citados no artigo anterior possuem

50 metros de profundidade.

PARAGRAFO UNICO — Os limites
de fundo dos corredores poderéo
sofrer pequenas adequacgdbes
compatibilizando com as divisas
dos terrenos, a critério do 6rgao
técnico de aprovagao.

SECAO Il - Zonas Inseridas na
Macrozona de Protegdo Ambiental
e Recursos Hidricos

Art. 27 — Estdo inseridas na
Macrozona de Prote¢ao Ambiental
e Recursos Hidricos:

I. Zona Especial de Protegéo
Ambiental e Recursos Hidricos da
Serradas Laranjeiras (ZEPARH 1);

Il. Zona Especial da Unidade de
Conservacao do Parque Estadual
doJuquery (ZEUC1);

lll. Zona Especial da Unidade de
Conservacao da Area de Protegao
de Mananciais do Sistema
Cantareira (ZEUC 2);

IV. Zona Especial da Unidade de
Conservacao Parque Estadual do
Cantareira (ZEUC 3);

V. Zona Predominantemente
Residencial de Média Densidade
(ZPR2);

VI. Zona Predominantemente
Residencial de Baixa Densidade
(ZPR3);

VIl. Zona Especial de Interesse
Social | (ZEIS 1);

VIll. Zona de Uso Diversificado
(ZUD); e

Art. 28 — A Zona Especial de
Protecdo Ambiental e Recursos
Hidricos da Serra das Laranjeiras
(ZPARH 1) tem como caracteristi-
cas:

I. Grande porcao do territorio
localizada entre areas de unidades
de conservacgéo estaduais, carac-
terizando-se como areas de declive
acentuado, topos de morro, vasta
rede hidrica e remanescentes de
mata nativa;

[I. Exigem definicbes de usos e
critérios de ocupacdo especiais
destinado a proteger as caracteris-
ticas ambientais presentes;

lll. Possui ocupacao residencial e
de uso rural, com alguns conflitos
de usos industriais ndo compative-
is com a caracteristica de preserva-
¢éo ambiental.

Art. 29 — A Zona Especial de
Protecdo Ambiental e Recursos
Hidricos da Serra das Laranjeiras
(ZPARH 1) tem como objetivos:

I. Promover a protecdo ambiental
das areas estabelecendo critérios
de uso e ocupagdo compativeis
com a caracteristica primordial de
protecao dos elementos naturais;

II. Controlar a expansao de assen-
tamentos irregulares existentes e
inibir novas ocupacgdes;

[ll. Minimizar os conflitos de usos
incompativeis com a caracteristica
dazona;

IV. Inibir a ocupagéo urbana em
areas de risco ou nao aptas a
ocupacao;

V. Regular o uso do Estudo de
Impacto de Vizinhancga - EIV como

ferramenta de analise de novos
projetos de ocupacao e seu impac-
tono entorno.

Art. 30 — A Zona Especial da
Unidade de Conservacgao do
Parque Estadual do Juquery
(ZEUC 1) tem como caracteristi-
cas:

I. Por¢ao do territério protegida em
ambito estadual como uma unida-
de de conservacédo, caracterizada
pela vegetacéo de cerrado;

II. Possui limites proximos a areas
urbanas consolidadas de alta e
baixa densidade.

Art. 31 — A Zona Especial da
Unidade de Conservacgao do
Parque Estadual do Juquery
(ZEUC 1) tem como objetivo pro-
mover a prote¢do ambiental das
areas de forma a garantir o cumpri-
mento dos parametros de uso e
ocupacao do solo determinados
pelo Decreto Estadual 36.859 de
05 de junho de 1993 e ao Plano de
Manejo do Parque.

Art. 32 — A Zona Especial da
Unidade de Conservacido da Area
de Protecdo de Mananciais do
Sistema Cantareira (ZEUC 2) tem
como caracteristicas:

I. Grande porcao do territorio
definida como area de protecao de
manancial, possuindo diversos
conflitos de assentamentos
irregulares inseridos na vegetacao
de MataAtlantica;

1. Area se caracteriza também pela
existéncia de loteamentos habitaci-
onais de médio e alto padréao e
ocupacdes de servicos relaciona-
das ao uso rural, como escolas de
equitacao e clubes campestres.

Art. 33 — A Zona Especial da
Unidade de ConservacdodaAreae
Protecdo de Mananciais do
Sistema Cantareira (ZEUC 2) tem
como objetivos:

|. Promover a protecdo ambiental
das areas de forma a garantir os
parametros e uso e ocupacéo do
solo determinados pela Lei
Estadual 1.172 de 17 e novembro
de 1976 e atualizag¢des posteriores;

II. Incentivar a ndo ocupacdo da
area através de instrumentos
urbanisticos adequados;

[ll. Controlar o crescimento das
areas ocupadas por assentamen-
tos irregulares e inibir novas ocupa-
coesirregulares.

Art. 34 — A Zona Especial da
Unidade de Conservagdo Parque
Estadual do Cantareira (ZEUC 3)
tem como caracteristicas:

I. Pequena porcédo do territério
protegida em ambito estadual
como uma unidade de conserva-
¢ao;

Il. E cercada, dentro do territorio de
Caieiras, pela area de Protecéo de
Manancial do Sistema Cantareira.

Art. 35 — A Zona Especial da
Unidade de Conservagdo Parque
Estadual do Cantareira (ZEUC 3)
tem como objetivo promover a
protecdo ambiental das areas de
forma a garantir os parametros de
uso e ocupacéo do solo determina-
dos pelo ao Decreto | Estadual
41.626 de 30 dejaneiro de 1963 e
ao Plano de Manejo do parque.

A Zona

Art. 36 -
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ATOS OFICIAIS

Predominantemente Residencial
de Média Densidade (ZPR2) na
MPARH tem como caracteristica a
por¢cao do territério com histérico
de uso rural (antiga fazenda), cuja
caracterizacao possibilita uso
residencial, que deve ser sustenta-
vel, em fungao da proximidade com
unidades de conservacédo e de
relevo caracterizado por declivida-
des acentuadas.

Art. 37 - A Zona
Predominantemente Residencial
de Média Densidade (ZPR2) na
MPARH tem como objetivos:

I. Definir usos e parametros de
ocupagcao que permitam o uso
residencial e colaborem com a
preservacdo ambiental da zona,
priorizando altos indices de perme-
abilidade e taxas de ocupacéo
inferiores as permitidas na
Macrozona de Consolidacéao
Urbana;

Il. Colaborar para a continuidade
do espaco urbano em Caieiras,
permitindo a conectividade do
nucleo Alpes com o nucleo Morro
Grande/ Laranjeiras.

Art. 38 - A Zona
Predominantemente Residencial
de Baixa Densidade (ZPR3) na
MPARH se caracteriza por uma
por¢cao do territério com histérico
de uso rural (antiga fazenda), cuja
caracterizacédo possibilita uso
residencial, que deve ser sustenta-
vel em fungéo da proximidade com
unidades de conservacédo e de
relevo caracterizado por declivida-
des acentuadas.

Art. 39 - A Zona
Predominantemente Residencial
de Baixa Densidade (ZPR3) na
MPARH tem como objetivos:

I. Definir usos e parametros de
ocupacgcao que permitam o0 uso
residencial e colaborem com a
preservacdo ambiental da zona,
priorizando altos indices de perme-
abilidade e taxas de ocupacgéo
inferiores as permitidas na
Macrozona de Consolidacéao
Urbana;

II. Colaborar para a continuidade
do espaco urbano em Caieiras,
permitindo a conectividade do
nucleo Alpes com o nucleo Morro
Grande/ Laranjeiras.

Art. 40 — A Zona Especial de
Interesse Social (ZEIS) 1 na
MPARH se caracteriza por por¢cdes
do territério caracterizadas pela
existéncia de iméveis nao edifica-
dos ou subutilizados, reservadas
para implantacédo de Habita¢des de
Interesse Social - HIS e tem como
objetivo:

I. Promover a producgédo de
Habitacdo de Interesse Social em
concordancia com as recomenda-
¢bes do PLHIS do Municipio de
Caieiras.

Art. 41 — As zonas e zonas especia-
is acima descritas estao delimita-
das no Anexo Il - Mapa 02/02 -
Zoneamento.

SECAO Il - Zonas Inseridas na
Macrozona de Consolidacao
Urbana

Art. 42 — Estédo inseridas na
Macrozona de Consolidacéao
Urbana (MCU):

I. Zona Predominantemente
Residencial de Alta Densidade

(ZPR1);

II. Zona Predominantemente
Residencial de Média Densidade
(ZPR2);

II1l. Zona Predominantemente
Residencial de Baixa Densidade
(ZPR3);

V. Zona de Uso
Predominantemente Industrial 1
(ZUPI1);

V. Zona Industrial e de Comércio
Sustentavel (ZICS);

VI. Zona Especial de Saneamento
Ambiental (ZESA);

VIl. Corredor Comercial e de
Servigos (CCS);

VIIl. Zona Especial de Protecgao
Ambiental e Recursos Hidricos do
Morro dos Macacos (ZEPARH 3);

IX. Zona Especial de Protecao
Ambiental e Recursos Hidricos das
Matas Pacheco (ZEPARH 4)e;

X. Zona Especial de Protecéao
Ambiental e Recursos Hidricos do
Rio Juqueri (ZEPARH 5);

Xl. Zona Especial de Interesse
Social | (ZEIS ).

XlIl. Zona de Uso Diversificado
(ZUD).

Xlll. Zona Especial de Interesse
Social Il (ZEIS1I).

Art. 43 - A Zona
Predominantemente Residencial
de Alta Densidade (ZPR 1) na MCU
tem como caracteristicas:

|. Em parte, pelas areas ja consoli-
dadas, pela ocupagéao predominan-
temente residencial de alta densi-
dade construtiva, inexisténcia de
recuos e baixa densidade demo-
grafica, entremeadas por areas
nao ocupadas

Il. A insuficiéncia da infra-estrutura
existente, principalmente no
sistema viario, que possui baixa
capacidade de trafego;

[1l. Existéncia de centralidades
incipientes distantes dos nucleos
urbanizados.

Art. 44 - A Zona
Predominantemente Residencial
de Alta Densidade (ZPR 1) na MCU
tem como objetivos:

|. Contribuir para o melhor aprovei-
tamento dos equipamentos ja
instalados, ampliando a ocupacéo
urbana;

[l. Permitiradensamento vertical na
ZPR1;

lll. Contribuir para a reducdo da
saturagao do sistema viario através
da adogao de parédmetros urbanis-
ticos que permitam futuras amplia-
¢bes de vias existentes e da carac-
terizacdo minima das novas vias;

IV. Melhorar a integracao entre os
bairros, incentivando a ocupacéo
oS vazios urbanos existentes;

V. Contribuir com a salubridade das
edificagcbes e areas livres de
edificagdes, no que concerne a
ventilagéo e insolagéo, através da
adocgao de recuos proporcionais a
ocupacdes de alta densidade;

VI. Inibir a ocupacgdo urbana em
areas de risco ou nao aptas a

ocupacao.

VII. Regular o uso do EIV - Estudo
de Impacto de Vizinhanca.

Art. 45 - A Zona
Predominantemente Residencial
de Média Densidade (ZPR 2) na
MCU tem como caracteristicas:

I. A ocupagao das areas na regiao
central do municipio apresentando
lotes de dimensdes médias, com
grandes edificacbes e reduzidos
recuos laterais;

II. Os loteamentos com essas
caracteristicas nao estdo totalmen-
te ocupados, apresentando alguns
vazios urbanos, com incidéncia de
imoveis ndo edificados, subutiliza-
dos e ndo utilizados.

Art. 46 - A Zona
Predominantemente Residencial
de Média Densidade (ZPR 2) na
MCU tem como objetivos:

I. Criar espacos destinados a
ampliacdo e qualificagao da infra-
estrutura urbana;

II. Controlar o adensamento popu-
lacional na ZPR 2, caracterizando a
ocupacao de meédia densidade,
como uma area de transicao entre
aZPR1eZPR3;

lll. Melhorar a integragao entre os
bairros, incentivando a ocupacéo
0s vazios urbanos existentes;

IV. Inibir a ocupagéo urbana em
areas de risco ou nao aptas a
ocupacao;

V. Contribuir para a reducdo da
saturacao do sistema viario através
da adocgao de parametros urbanis-
ticos que permitam futuras amplia-
¢cOes de vias existentes e da carac-
terizagdo minima das novas vias;

VI. Contribuir com a salubridade
das edificagbes e areas livres de
edificagdes, no que concerne a
ventilagéo e insolacdo, através da
adogao de recuos proporcionais a
ocupacoes de média densidade;

VIl. Regular o uso do EIV - Estudo
de Impacto de Vizinhanca.

Art. 47 - A Zona
Predominantemente Residencial
de Baixa Densidade (ZPR 3) na
MCU é caracterizada por:

I. Ocupacbes em lotes grandes,
com grandes recuos e alta taxa de
permeabilidade;

Il. Areas pouco ocupadas, com
grande quantidade de vazios
urbanos com incidéncia de imoveis
ndo edificados, subutilizados e nédo
utilizados;

lll. Existéncia de poucos equipa-
mentos urbanos;

IV. Existéncia, atualmente, de usos
incompativeis com o baixo adensa-
mento da zona.

Art. 48 - A Zona
Predominantemente Residencial
de Baixa Densidade (ZPR 3) na
MCU tem como objetivos:

I. Controlar o adensamento popula-
cional na ZPR3, adotando altas
taxas de permeabilidade e baixa
densidade construtiva e demografi-
ca, de modo a funcionar como area
de transigao entre zonas de prote-
cdo ambiental e as areas densa-
mente ocupadas e urbanizadas;

II. Inibir a ocupagdo urbana em
areas de risco ou com baixa apti-
d&o a ocupacéo;

Ill. Estabelecer usos n&o residenci-
ais compativeis a baixa densidade
construtiva e demografica planeja-
da;

IV. Regular o uso do EIV como
ferramenta de analise de novos
projetos de ocupagao e seu impac-
tono entorno;

V. Melhorar a integragao entre os
bairros, incentivando a ocupacéo
dos vazios urbanos existentes.

Art. 49 — A Zona de Uso
Predominantemente Industrial 1
(ZUPI 1), na MCU, é caracterizada
por por¢cdes de areas onde estéo
localizadas grandes industrias ou
areas que possuem grandes vazios
com potencial de ocupagdo para
usos industriais.

Art. 50 — A Zona de Uso
Predominantemente Industrial
(ZUPI 1) na MCU tém como objeti-
VOS:

| — Promover a ocupagao das areas
desocupadas de vocacao industri-
al;

Il — Colaborar com o desenvolvi-
mento econdbmico e geracédo de
empregos no Municipio;

Il - Regular o uso do EIV como
ferramenta de analise de novos
projetos de ocupacao e seu impac-
tonoentorno.

Art. 51 — A Zona Industrial e de
Comeércio Sustentavel (ZICS), na
MCU, sao caracterizadas por areas
destinadas aos usos industriais, de
comércio e servigcos desde que se
encaixem nos seguintes niveis de
incomodidade: NO, N1, N2 e N3.

Art. 52 — A Zona Industrial e de
Comércio Sustentavel (ZICS) na
MCU tém como objetivos:

| - Incentivar a ocupacgao das areas
através da adocédo de critérios
urbanisticos compativeis;

Il - Promover a qualificacao
urbanistica e adequacgéao da infra-
estrutura urbana;

Il - Regular o uso do EIV como
ferramenta de analise de novos
projetos de ocupagao e seu impac-
tono entorno.

Art. 53 — A Zona Especial de
Saneamento Ambiental (ZESA) é
caracterizada por uma area especi-
fica destinada as atividades de
disposicéo de residuos solidos na
forma de aterro sanitario particular.

Art. 54 — A Zona Especial de
Saneamento Ambiental (ZESA)
tem como objetivo a identificacao
da area abrangida pela Lei
Municipal 2.676 de 10 de dezembro
de 1.996 , vocacionada para dispo-
sicdo de residuos sélidos, limitando
seu crescimento no territério do
Municipio.

Art. 55— O Corredor Comercial e de
Servicos (CCS) se caracteriza por
areas destinadas a ocupacao
predominantemente comercial e de
servigos, o longo de vias arteriais e
da area central do Municipio,
podendo ser residencial desde que
conjugado com comeércio e servi-
cOS.
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Art. 56 — O Corredor Comercial e de
Servigos (CCS) tem como objeti-
VOS:

I. Incentivar requalificagdo urbanis-
tica dos corredores existentes
através da adogao de parametros
que colaborem com a ampliacéo de
passeios e vias e com a criagéo de
areas de estacionamento;

Il. Estabelecer usos néo residenci-
ais com controle da interferéncia de
trafego;

lIl. Promover pequenas centralida-
des de comércio e servigo proxi-
mas as areas de uso predominan-
temente residencial.

Art. 57 — A Zona Especial de
Protecdo Ambiental e Recursos
Hidricos do Morro dos Macacos
(ZEPARH 3) se caracteriza por:

I. Area de interesse ambiental, com
relevo acidentado e caracterizado
pela presencga do topo de morro da
Serrados Macacos.

Il. Parte significativa desta Zona
esta inserida na Macrozona de
Expansao Urbana.

Art. 58 — A Zona Especial de
Protegdo Ambiental e Recursos
Hidricos do Morro dos Macacos
(ZEPARH 3) tem como objetivos:

. Preservar o meio ambiente e os
recursos hidricos existentes;

II. Controlar a ocupacao residencial
e proibir a ocupagao nao residenci-
al, com excegao do uso para sitios
de recreio;

lll. Inibir a ocupagdo urbana em
areas de risco ou nao aptas a
ocupacao.

Art. 59 — A Zona Especial de
Protecdo Ambiental e Recursos
Hidricos das Matas do Pacheco
(ZEPARH 4) se caracteriza por
duas pequenas porg¢des do territo-
rio a norte do municipio, remanes-
centes de mata nativa, localizadas
entre areas densamente ocupadas
por edificacbes. A ZEPARH 4 tem
como objetivos:

I. Promover areas de lazer que nao
necessitam de edificacdo e
pavimentac&o permanente;

Il. Proibir usos residenciais, ndo
residenciais ou mistos.

Art. 60 — A Zona Especial de
Protecdo Ambiental e Recursos
Hidricos (ZEPARH 5) se caracteri-
za por areas comrelevo acidentado
e outras areas de a ciliar do Rio
Juqueri. A ZEPARH 5 tem como
objetivos:

I. Promover a protecéo e preserva-
¢ao de fragmentos de mata nativae
mata curar;

Il. Proibir usos residenciais, ndo
residenciais e mistos.

Art. 61 — A Zona Especial de
Interesse Social | (ZEIS |) se carac-
teriza por areas publicas e/ou
particulares ocupadas por assenta-
mentos irregulares e/ou precarios
de baixa renda.

Art. 62 — A Zona Especial de
Interesse Social | (ZEIS 1) tem
como objetivos:

I. Garantir a funcdo social da
propriedade e o direito a moradia
digna com a acesso a terra urbani-

zada para a populagdo de baixa
renda;

[I. Controlar a expansao dos assen-
tamentos precarios e irregulares
existentes;

[11. Promover a regularizagéo
urbanistica e fundiaria, através de
Plano de Urbanizagcédo especifico
para cada area.

PARAGRAFO UNICO - Os planos
de urbanizacdo deverao ser reali-
zados a partir de diagnéstico
socioeconémico e urbanistico de
cada ZEIS | que devera ser utiliza-
do como base para estruturagéo do
projeto. O plano devera contemplar
a definicdo de parametros urbanis-
ticos especiais bem como acdes
para a qualificagdo das habitacdes,
em concordancia com as recomen-
dagdes do PLHIS - Plano Local de
Habitacdo de Interesse Social do
Municipio, que sera revisto e
atualizado.

Art. 63 — A Zona Especial de
Interesse Social Il (ZEIS Il) se
caracteriza por porc¢des do territério
caracterizadas pela existéncia de
imoveis néo edificados ou subutili-
zados, reservados para implanta-
cao de Habitacbes de Interesse
Social - HIS. A Zona Especial de
Interesse Social Il (ZEIS 11) tem
como objetivos:

|. Promover a producgcao de
Habitacdo de Interesse Social em
concordancia com as recomenda-
¢bes do PLHIS do Municipio;

Il. A utilizagéo das ZEIS |l devera
ser objeto de Plano de Urbanizagao
especifico, que defina parametros
urbanisticos e construtivos ade-
quados para a area, em concordan-
cia com as recomendagdes do
PLHIS - Plano Local de Habitagéo
de Interesse Social do Municipio, e
como os parametros definidos
nestalei.

Art. 64 — As zonas e zonas especia-
is acima descritas estdo delimita-
das no Anexo Il - Mapa 02/02 -
Zoneamento.

SECAOQO IV - Zonas inseridas na
Macrozona de Expansao Urbana

Art. 65 — Estao inseridas na
Macrozona de Expansao Urbana:

|. Zona Especial de Protegéo
Ambiental e Recursos Hidricos do
Morro do Tico-Tico (ZEPARH 2);

Il. Zona Especial de Protecéo
Ambiental e Recursos Hidricos do
Morro dos Macacos (ZEPARH 3);

[ll. Zona Industrial e de Comércio
Sustentavel (ZICS);

IV. Zona Especial de Interesse
Metropolitano (ZEIM 1);

V. Zona Especial de Interesse
Metropolitano (ZEIM 2) g;

Art. 66 — As Zonas Especiais de
Protecdo Ambiental e Recursos
Hidricos do Morro do Tico-Tico
(ZEPARH 2) e Morro dos Macacos
(ZEPARH 3) sao caracterizadas
por porgdes do territorio a oeste do
municipio, com relevos acidenta-
dos, topos de morro, remanescen-
tes de mata nativa e diversas
nascentes.

Art. 67 — As Zonas Especiais de
Protecdo Ambiental e Recursos
Hidricos do Morro do Tico-Tico
(ZEPARH 2 ) e Morro dos Macacos

(ZEPARH 3) tem como objetivos a
garantia da utilizacdo para o
desenvolvimento de pesquisas
cientificas e visitagcdo com objeti-
vos turisticos, recreativos e educa-
cionais, sendo vedados 0s usos
urbanos (residenciais e nao resi-
denciais).

Art. 68 — A Zona Industrial e de
Comeércio Sustentavel (ZICS) na
MEU se caracteriza por areas
atualmente ocupadas por silvicultu-
ra, destinadas aos usos industriais,
de comércio e servigos desde que
se encaixem nos seguintes niveis
deincomodidade: NO, N1, N2 e N3.

Art. 69 — A Zona Industrial e de
Comeércio Sustentavel (ZICS) na
MEU tem como objetivos:

I. Permitir a ocupacado das areas,
colaborando com o desenvolvi-
mento econdmico do Municipio e
com a geragéo de empregos;

II. Promover a qualificagcao urbanis-
tica e adequacéo da infra-estrutura
urbana;

[ll. Garantir a ocupagdo com a
instalacao de infra-estrutura como
responsabilidade do empreende-
dor.

Art. 70 — A Zona Especial de
Interesse Metropolitano (ZEIM 1 e
2) se caracteriza por areas atual-
mente ocupadas por silvicultura,
destinadas a expansdo do uso
residencial de alta e média densi-
dade demografica ou projetos
estruturantes de ambito e interesse
metropolitano.

Art. 71 — A Zona Especial de
Interesse Metropolitano (ZEIM 1 e
2)tem como objetivos:

I. Os critérios de uso e ocupacgao
sao similares aos definidos para a
ZPR1eZPR2,;

II. Garantir que, caso haja projeto
de interesse metropolitano, os
critérios de uso e ocupacéao do solo
sejam alvo de projeto especifico
para sua redefinicdo, com estudo
envolvendo toda a MEU, a ser
elaborado de forma participativa,
com a aprovacao do Conselho da
Cidade;

lll. Garantir, para os usos residenci-
ais, critérios de parcelamento que
considerem a implantagéo de area
de amortecimento a ocupacgao
industrial na divisa com o municipio
de Cajamar, de modo a prevenir,
nas areas de uso residenciais,
potenciais incémodos;

IV. Garantir a ocupagdo com a
instalacao de infra-estrutura como
responsabilidade do empreende-
dor.

Art. 72 — As zonas e zonas especia-
is acima descritas estdo delimita-
das no Anexo Il - Mapa 02/02 -
Zoneamento.

Art. 73 — As Macrozonas, Zonas,
Zonas Especiais e Corredores
estdo delimitados nos seguintes
mapas anexos a estalei:

I. Anexo | - Mapa 01/02 -
Macrozoneamento, onde sao
definidas as macrozonas municipa-
is;

[I. Anexo Il - Mapa 02/02 -
Zoneamento, onde s&o definidas
as localizagbes de cada zona, zona

especial e corredor.

CAPITULO IIl - DOS
PARAMETROS PARA USO E
OCUPACAODOSOLO
SECAO|-Usos

Art. 74 — O uso do solo no municipio
de Caieiras se classifica em usos
residencial, usos nao residencial e
uso misto.

§ 1° - Considera-se uso residencial
aquele destinado a habitacao
unifamiliar e multifamiliar.

§ 2° - Considera-se uso nao resi-
dencial aquele destinado ao exerci-
cio de uma ou mais das seguintes
atividades: institucionais, industria-
is, comerciais e de prestagao de
servicos.

§ 3° - Considera-se uso misto
aquele constituido pelos usos
residenciais e n&o residenciais no
mesmo lote ou edificagéo.

Art. 75 — S&o categorias de uso
residencial:

I. Residencial Unifamiliar: caracte-
rizada pela existéncia de uma unica
unidade habitacional no lote;

Il. Residencial Multifamiliar: carac-
terizada pela existéncia de mais de
uma unidade habitacional no lote,
podendo ser vertical ou ndo;

[1I. Vila Condominial Residencial ou
Conjunto Vila : caracterizada como
conjunto residencial multifamiliar
horizontal, em area de terreno nao
superior a 5.000m?, cujos requisi-
tos urbanisticos serao definidas em
legislacao especifica.

IV. Vila Ecoldgica: caracterizada
pela utilizacdo de recursos de
aumento de eficiéncia no uso da
agua e da energia elétrica, além de
infra-estrutura completa e prépria
para o saneamento ambiental.

a) - As vilas ecologicas, que podem
ser unifamiliares ou multifamiliares,
devem ter: sistema completo de
coleta, tratamento e disposicao de
esgoto sanitario, incluindo estacéo
de tratamento propria, sistema de
reaproveitamento de agua pluvial,
coleta seletiva de residuos solidos
domiciliares, redes de distribuic&o
de energia elétrica e telefones
subterranea, uso de energia solar
em areas comuns, adocdo de
metodologias construtivas que
reduzam os residuos de constru-
¢éo civil, coleta e destinacao
adequada dos residuos de constru-
¢ao civil, entre outros critérios a
serem definidos como contraparti-
das em estudos especificos
(ambientais ou EIV);

b) - Aadocéo de tais caracteristicas
nao exime o proprietario ou empre-
endedor das limitagcbes de uso
definidas em outras normas legais
federais e estaduais.

PARAGRAFO UNICO - Poderdo
ser construidas, na ZPR 1 — Zona
Predominante Residencial 1 até
duas habitagbes conjuntas, agru-
padas ou sobrepostas, no mesmo
lote, respeitada a quota minima de
terreno de 80m?, por unidade,
desde que respeitados os indices
de ocupacgédo, aproveitando e
recuos do terreno, ndo podendo ser
desdobradas.

Art. 76 — Sao categorias de uso nao
residencial:

I. Industrial: caracterizado pela
atividade de transformacgédo de
materiais , associadas ao setor
econdmico da industria. O uso
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industrial & dividido em:

a) IB: os de area construida acima
de 10.000 m? (dez mil metros
quadrados e relacionados como IB
no Quadro Il da Lei Estadual 1.817/
1978;

b) IC: os de area construida acima
de 2.500 m? (dois mil e quinhentos
metros quadrados) até 10.000m
(dez mil metros quadrados) e
relacionados como IC no Quadro |l
da LeiEstadual 1.817/1978;

c) ID: os de area construida até
2.500 m? (dois mil e quinhentos
metros quadrados) e relacionados
como ID no Quadro Il da Lei
Estadual 1.817/1978;

IIl. Comercial: caracterizado pela
atividade de comércio de mercado-
rias, desde que nao conjugados
comresidéncias;

[ll. Servigos caracterizado pelas
atividades de prestagao de servi-
¢cos, desde que n&o conjugados
com residéncias;

IV. Institucional caracterizado pelas
atividades da administragao publi-
cae privadas de interesse coletivo;

V. Rural: caracterizado pela ativida-
de agropecuaria ou silvicola, sendo
que a propriedade pode abrigar
também edificagdes residenciais
de uso do proprietario e seus
funcionarios, bem como edifica-
¢cOes de apoio as atividades rurais;

VI. Mineracgéo: caracterizado pela
atividade extrativista mineral,
acompanhada ou nao de beneficia-
mento junto ao local de lavra;

VII. Sitio de recreio: instalacdes
onde s&o prestados servigos de
aluguel de infraestruturas para
festas e eventos ou pela utilizagcao
do espaco para visitagéo, podendo
coexistir com o uso residencial.

§ 1°- No caso do uso misto, ambos
os usos residencial e ndo residenci-
al devem possuir acessos distintos
pelo logradouro.

§ 2° - Nao sera permitida a existén-
cia concomitante do uso industrial e
institucional em lotes ou edifica-
¢bes mistas, tampouco a existéncia
concomitante do uso residencial e
industrial em lotes ou edificacdes
mistas.

§ 3° - Em todas as zonas industriais
nao sera permitido ou admitido o
uso residencial.

Art. 77 — Todos os usos e atividades
poderdo se instalar no territério do
municipio de Caieiras, desde que
obedecam as condigbes estabele-
cidas nesta lei, determinadas nos
parametros de ocupacgao e objeti-
vos da macrozona e zona em que
vier a se instalar e mediante a
elaboragdo de Estudo de Impacto
de Vizinhanga, se aplicavel.

Art. 78 — Em cada zona os usos
serao classificados entre:

I. Usos Permitidos: Sao usos
permitidos aqueles compativeis
com os objetivos de cada zona, que
podem ser instalados consideran-
do-se as exigéncias do licencia-
mento municipal e as condigbes
definidas para o Estudo de impacto
de Vizinhanga. Devem respeitar os
parametros urbanisticos definidos
nesta lei;

II. Usos Admitidos: S&o aqueles
que podem ser instalados em

carater excepcional devendo,
independentemente do porte dos
novos empreendimentos, ser
realizado Estudo de impacto de
Vizinhancga, além das demais
exigéncias de licenciamento
municipal e ambiental. Devem
respeitar os parametros urbanisti-
cos definidos nesta lei;

[ll. Usos Proibidos: Sdo0 os usos
expressamente vetados, néao
admitidos sequer em carater
excepcional na referida zona.
Devem respeitar os parametros
urbanisticos definidos nesta lei.

PARAGRAFO UNICO - A aplicabili-
dade dos usos em cada zona
encontra-se no ANEXO Il - Quadro
dos Parametros Urbanisticos.

SECAO Il - Incomodidade dos
Usos ndo Residenciais

Art. 79 — Considera-se incOmodo
ou incomodidade o estado de
desacordo de uso ou atividade com
os condicionais locais, causando
reacao adversa sobre a vizinhancga,
tendo em vista suas estruturas
fisicas e vivéncias sociais.

PARAGRAFO UNICO - Parafins de
analise do nivel de incomodidade,
deveréao ser observados os seguin-
tes fatores:

|. Poluicdo sonora: geragao de
ruido causado pelo uso de maqui-
nas, utensilios ruidosos, aparelhos
sSonoros ou congéneres no entorno;

Il. Poluigéo atmosférica: langamen-
to na atmosfera de material particu-
lado inerte ou ndo na atmosfera,
acima dos niveis admissiveis, ou
ainda, langcamento de gases noci-
vos ou dincdmodos;

lll. Poluigdo hidrica: langamento de
efluentes liquidos incompativeis na
rede hidrografica ou sistema
coletor de esgoto, ou poluicdo e
contaminagao do lencol freatico;

IV. Geracéo de residuos sélidos e
poluicdo do solo: produc¢do, mani-
pulacao, destinagédo ou estocagem
inadequada de residuos sélidos ou
efluentes, com riscos potenciais ao
meio ambiente e a saude publica;

V. Vibragdo: impacto provocado
pelo uso de maquinas ou equipa-
mentos que produzam choques
repetitivos ou vibracdo sensivel,
causando riscos potenciais a
propriedade, a bem estar ou a
saude publica;

VI. Periculosidade: atividades que
apresentem risco ao meio ambien-
te e a saude, em funcao da produ-
¢cédo, comercializagédo, uso ou
estocagem de materiais perigosos,
como explosivos, gas liquefeito de
petréleo (GLP), gas natural veicular
(GNV), inflamaveis, téxicos e
equiparaveis, conforme normas
técnicas e legislagéo especifica.
Art. 80 — Os usos e atividades serao
enquadrados nos niveis de inco-
modidade abaixo descritos, cujos
parametros estdao detalhados no
ANEXO IV - Tabela de
Incomodidades:

I. Nado incomodo (NO): se define
pelo uso residencial e as categoria-
is de uso nao residencial que néo
interfiram negativamente no meio
ambiente e navizinhanga,;

[I. Incobmodo Nivel | (N1): se define
por categorias de uso néao-
residencial, cujo nivel de incomodi-
dade restringe sua instalacéo a

localizagéo;

lll. Incémodo Nivel Il (N2): se define
pelo uso néo residencial cujo nivel
de incomodidade restringe sua
instalacao a localizacgéo;

IV. Incbmodo Nivel IIl (N3): se
define pelo uso nao residencial cujo
nivel de incomodidade restringe
suainstalagéo alocalizacgéo;

V, Incébmodo Nivel IV (N4): se
define pelo uso nao residencial
cujas atividades apresentam niveis
de incomodidade e nocividade
incompativeis com o uso residenci-
al;

Paragrafo unico - A analise técnica
do nivel de incomodidade n&o
dispensa o Estudo de impacto de
Vizinhanga, nos casos em que a lei
exigir, conforme ANEXO IV - Tabela
de Incomodidade e outros dispositi-
vos definidos.

Artigo 81 — A instalacao de abrigos
ou alojamentos de cées, ou anima-
is domésticos com o intuito de criar,
cuidar ou vender, sé podera ocorrer
na Zona Industrial e de Comércio
Sustentavel - ZICS.

SECAO Ill - Parametros de
Ocupacéao

Art. 82 — Sao parametros urbanisti-
cos reguladores da ocupacgédo do
solo:

I. Lote minimo: é a dimenséao
minima do lote, a partir do qual nao
pode haver fracionamento, desdo-
bro ou subdivisdo. O tamanho do
lote minimo é determinado pelos
parametros estabelecidos para a
zona a qual esta implantado o lote
em questéo

Il. Lote maximo: é a dimenséao
maxima permitida para o lote,
incluindo anexacbdes, sendo que o
tamanho do lote maximo, quando
aplicavel, é determinado pelos
parametros estabelecidos para a
zona a qual esta implantado o lote
em questao;

I1l. Frente/testada minima: é a
dimensao minima da frente do lote;

IV. Coeficiente de Aproveitamento
(CA): também conhecido por indice
de aproveitamento (IA) € um
numero que, multiplicado pela area
do terreno, indica a quantidade de
metros quadrados que podem ser
construidos, somadas as areas de
todos os pavimentos.

V. Coeficiente de Aproveitamento
Minimo: o minimo que se pode
construir para que o lote ndo seja
considerado subaproveitado;

VI. Coeficiente de Aproveitamento
Basico: valor de referéncia que
define o CApara cadazona,;

VII. Coeficiente de Aproveitamento
Maximo: O CAM permite um valor
adicional ao Coeficiente de
Aproveitamento Basico e s6 pode-
ra ser adotado nas zonas onde &
permitida a utilizagdo dos instru-
mentos de Transferéncia do
Direito de Construir (TDC) ou da
Outorga Onerosa do Direito de
Construir (OODC), conforme
forma de calculo definida no Plano
Diretor do Municipio.

a) Lote que transfere o Direito de
Construir através do instrumento
Transferéncia do Direito de
Construir podera transferir o equi-

valente em metros quadrados da
diferenca entre o CA maximo e o
CA real instalado, nao podendo
utilizar essa diferenga para cons-
truir até o CA maximo em seu
préprio lote;

b) Lote que recebe o Direito de
Construir através de um dos instru-
mentos Transferéncia do Direito de
Construir ou Outorga Onerosa do
Direito de Construir: podera acres-
centar os metros quadrados adqui-
ridos, até o limite de seu CA maxi-
mo.

VIII. Taxa de Ocupagéo (TO): é o
percentual maximo que pode ser
assumido pela relagéo entre a area
de projecao horizontal da edifica-
cdoeaareadolote;

IX. Taxa de Permeabilidade (TP): é
a relagao entre area minima per-
meavel do lote e area total do lote;

X. Recuo frontal, lateral e de fundo:
€ a distancia minima perpendicular
entre a edificacdo e os limites do
lote;

XlI. Gabarito: numero de pavimen-
tos maximo que uma edificagédo
podera ter, incluindo o pavimento
térreo.

XIl. Numero de vagas de veiculos:
E o numero minimo de vagas
necessarias para o empreendi-
mento, de acordo com o tipo de
uso, conforme especificagbes
contidas noANEXO VII.

§ 1° - A area necessaria ao atendi-
mento da exigéncia constante no
item Xll, e ANEXO VI, podera
localizar-se em outro imovel, auma
distancia maxima de 200m(duzen-
tos metros)desde que vinculado a
construcdo, por intermédio de um
instrumento juridico adequado,
com vigéncia minima igual ao
periodo de validade do Alvara de
Funcionamento da atividade, salvo
as vagas para pessoas com defi-
ciéncia ou idosos, que deverao ser
instaladas no proprio local da
atividade.

§ 2°- Os parametros urbanisticos
aplicaveis a cada zona estao
detalhados de acordo com as
macrozonas e zonas no ANEXO Il
- Quadro Parametros Urbanisticos.

§ 3° - As garagens e abrigos de
veiculos poderdao ocupar o recuo
frontal dos terrenos, desde que nao
representem alargamento de via,
sendo que a parte superior das
garagens e abrigos nao poderéao
ser cobertas, podendo ser utiliza-
das como terragos descobertos.

TiTULO IIl - ESTUDO DE
IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 83 — O Estudo de Impacto de
Vizinhanga sera requerido em todo
o territério do municipio quando o
empreendimento possuir caracte-
risticas que poderao alterar ou
impactar significativamente o
ambiente construido e/ou natural,
e/ou sobrecarregar a capacidade
da infra-estrutura existente no
entorno, ou ainda causar incoOmo-
dos excessivos como ruido e
poluicéo.

PARAGRAFO UNICO - A elabora-
¢ao do EIV nao substitui o EIA -
Estudo de impacto Ambiental, nem
o licenciamento ambiental requeri-
do nos termos da legislagao ambi-
ental.

Capitulo | - Condi¢gbes de
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Exigibilidade do EIV

Art. 84 — Deve-se realizar o Estudo
de Impacto de Vizinhanca (EIV):

I. Em empreendimentos residenci-
ais que possuam mais de 125
(cento e vinte e cinco) unidades
habitacionais ou com area de
construgcao igual ou superior a
10.000 m? (dez mil metros quadra-
dos), escolhendo-se o critério mais
restritivo;

II. Em quaisquer empreendimentos
que se caracterizem por nivel de
incomodo N2, N3 ou N4;

I1l. Quaisquer empreendimentos
industriais ou loteamentos com fins
industriais de qualquer area;

IV. Quaisquer empreendimentos
sujeitos a EIA - Estudo de Impacto
Ambiental;

V. Novos empreendimentos que se
caracterizam como usos admitidos
nas zonas em que pretendem se
instalar;

VI. Em quaisquer atividades de
comércio e servigos ou area de
terreno superiora4.000 m?;

VII. Em empreendimentos que se
enquadrem nas condi¢des indica-
das na Tabela de Incdbmodos, que
constanoAnexo |V desta lei.

Capitulo Il - Responsabilidade pela
Elaboragdo do EIV

Art. 85 —-Aelaboracgéo do Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV) é de
responsabilidade do empreende-
dor, que respondera pela origem e
confiabilidade das informacdes e
analises apresentadas.

PARAGRAFO UNICO: O empreen-
dedor podera contratar empresa ou
profissional para esse fim, devendo
os nomes dos envolvidos na reali-
zagcdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga constar no referido
estudo, juntamente com os respec-
tivos registros em 6rgéos de clas-
se.

Capitulo Il - Forma de Execucéo e
Conteudodo EIV

Art. 86 — O Estudo de impacto de
Vizinhanga (EIV) sera executado
de forma a contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreen-
dimento ou atividade quanto a
qualidade de vida da populacgéo
residente na area e suas proximi-
dades.

Art. 87 — O Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) sera entregue ao
orgao responsavel na forma de
relatorio que forneca informacgdes
suficientes para a compreenséo do
empreendimento e de seus impac-
tos na area do empreendimento, no
entorno imediato (definido pelo raio
de 500m no entorno do empreendi-
mento) e no entorno maior (definido
pelo raio de 1.000m no entorno do
empreendimento).

Art. 88 — Todas as analises deverao
ser realizadas a partir de um diag-
nostico que caracterize o momento
prévio a instalacédo do empreendi-
mento, com a posterior projecao
das demandas setoriais e a avalia-
¢cao da capacidade de suporte da
infra-estruturainstalada.

Art. 89 — Posteriormente as anali-
ses e diagnésticos, devem ser
indicados os impactos positivos e
negativos do empreendimento,
com as respectivas medidas de

prevencao, mitigacdo e/ou de
compensacao.

PARAGRAFO UNICO - Tais medi-
das devem ser indicadas com
responsaveis e prazos para sua
implantag&o.

Art. 90 — O estudo elaborado deve
ser organizado relatorio especifico
que contenha, no minimo:

[. Introducéo, contemplando apre-
sentagdo com breve caracteriza-
¢ado do empreendimento proposto e
contextualizagdo do mesmo no
municipio e regido.

Il. Caracterizagcéo doimovel:

a) Localizagdo, matriculas e situa-
¢ao noregistrode imoveis;

b) Estudos relativos a situagéo,
localizagao e implantagéo, incluin-
do se existir, estudos de alternati-
vas locacionais;

c) Zoneamento e parametros
urbanisticos permitidos e os que
serao adotados;

d) Topografia e caracterizacgéo
geoldgica do solo na area do
empreendimento, indicando areas
com inaptiddo para o uso em
fungdo de declividades acentuada,
ou outros fatores,

e) Caracterizagao do meio ambien-
te na area do empreendimento,
incluindo se houver: flora e fauna,
restricbes ambientais, proximidade
com Unidades d Conservacao,
rios, nascentes e cursos d'agua,
indicando as respectivas APPs;

lll. Caracterizagdo do empreendi-
mento:

a) Dimensionamento: area total do
terreno, quadro com: area total
prevista a ser construida, area
institucional total, area total do
sistema viario, area total das faixas
nédo edificaveis, area total das
areas verdes e preservagao e
respectivos percentuais;

b) Populagéo atendida: caracteris-
ticas e quantidade;

c) Clientes: caracterizacao e
quantidades, e previsdes de horari-
0os de picos, com as respectivas
quantidades de pessoas previstas
nestes horarios, se houver;

d) Numero de funcionarios durante
a implantacéo e a operagao (em-
pregos gerados);

e) Horario previsto de funciona-
mento/ uso;

f) Numero de unidades e sua
caracterizacado simplificada
(incluindo numero de pavimentos,
unidades por andar, etc., se hou-
ver);

g) Area de estacionamento e
numero de vagas de estaciona-
mento;

h) Area de carga e descarga;

i) Numero e tipo de veiculos que
devem circular diariamente no
empreendimento e nos horarios de
pico, incluindo os utilizados por
contratados terceirizados e forne-
cedores, durante as fases de
operagcdao e da implantagcdo do
empreendimento;

j) Etapas da implantagdo do empre-
endimento, com detalhamento de

movimentacgdes de terra previstas,
se houver;

k) Existéncia de areas de interesse
paisagistico, histoérico, cultural,
arquiteténicos e/ou natural na area
do empreendimento, sua caracteri-
zagao e como se inserem no
empreendimento;

I) Projecdo de demanda de energia
elétrica e comprovacgéo da capaci-
dade suporte do sistema instalado.

IV. Solugbes para Saneamento
Ambiental do empreendimento,
incluindo desenhos, plantas,
mapas, croquis de esclarecimento
e identificacéo para:

a) Caracterizacédo e dimensiona-
mento do Sistema de Drenagem
Pluvial;

b) Caracterizagdo e dimensiona-
mento do sistema de coleta e
tratamento de esgotamento sanita-
rio;

c) Caracterizagdo e dimensiona-
mento do sistema de coleta, trans-
porte e disposi¢cdo de residuos
s6lidos domiciliares, residuos de
construcao civil e de poda e arvo-
res, entre outros;

d) Caracterizagdo e dimensiona-
mento do sistema de abastecimen-
tode agua.

V. Caracterizacado do entorno
imediato (area definida por um raio
de 500m no entorno do empreendi-
mento):

a) Equipamentos e servigos publi-
cos existentes, com identificacéo
em planta;

b) Disponibilidade de transporte
coletivo e sua caracterizagédo, com
identificagdo dos logradouros
atendidos em planta;

c) Zoneamento e principais usos,
identificados também em planta;

d) Redes de abastecimento publi-
CO;

e) Infra-estrutura viaria regional e
local e sua caracterizagdo, com
destaque para os principais aces-
sos ao empreendimento;

f) Quantidade e caracterizagéo da
populag¢ao do entorno;

g) Caracterizagao do meio ambien-
te na area do entorno imediato,
incluindo se houver: flora e fauna,
restricbes ambientais, proximidade
com Unidades de Conservacao,
rios, nascentes e cursos d'agua,
indicando as respectivas APPS;

h) Existéncia de areas de interesse
paisagistico, histérico, cultural,
arquitetébnicos e/ou natural no
entorno imediato e sua caracteriza-
¢céoresumida;

i) Aspectos socioecondmicos
(atividades econémicas, renda da
populagcdo, empregos gerados no
diversos setores da economia);

VI. Caracterizagcdo do entorno
maior (area definida por um raio de
1.000m no entorno do empreendi-
mento):

a) Equipamentos e servigos publi-
cos existentes, com identificagéo
em planta;

b) Disponibilidade de transporte
coletivo e sua caracterizacao, com
identificacdo dos logradouros

atendidos em planta;

c) Zoneamento e principais usos,
identificados também em planta;

d) Redes de abastecimento publi-
Co;

e) Infraestrutura viaria regional e
local e sua caracterizagdo, com
destaque para os principais aces-
sos ao empreendimento;

f) Quantidade e caracterizacao da
populacao do entorno;

g) Caracterizagéo do meio ambien-
te na area do entorno imediato,
incluindo se houver: flora e fauna,
restricdes ambientais, proximidade
com Unidades de Conservacao,
rios, nascentes e cursos d'agua,
indicando as respectivas APPS;

h) Existéncia de areas de interesse
paisagistico, histoérico, cultural,
arquitetédnico e/ou natural no
entorno imediato e sua caracteriza-
¢caoresumida;

) Aspectos socioecondmicos
(atividades econémicas, renda da
populagdo, empregos gerados no
diversos setores da economia);

VII. Avaliagdo dos impactos positi-
vos e negativos potencialmente
gerados no bairro e no municipio
pelo empreendimento para:

a)Adensamento populacional;

b) Equipamentos urbanos e comu-
nitarios, incluindo consumo de
agua e de energia elétrica, geracao
de residuos solidos, liquidos e
efluentes de drenagem de aguas
pluviais;

c) Uso e ocupacgao do solo;

d) Valorizagcdo imobiliaria, com
especial atencéo para a criagédo de
movimentos de expulsao da popu-
lag&o ja instalada no entorno;

e) Sistema de circulagao de pesso-
as, incluindo, entre outros, trafego
gerado, acessibilidade. demanda
por transporte publico, estaciona-
mento, carga e descarga, embar-
que e desembarque;

f) Ventilagcao e iluminagao;

g) Areas de interesse paisagistico,
histérico, cultural, arquitetbnicos
e/ou natural;

h) Poluicdo sonora, atmosférica e
hidrica: geradas durante a implan-
tacdo e operagdo do empreendi-
mento;

) Vibracdo: gerada durante a
implantac&o e operagcéo do empre-
endimento;

j) Periculosidade: gerada durante a
implantacéo e operacéo do empre-
endimento;

k) Riscos ambientais gerados
durante a implantagéo e operacéao
do empreendimento;

[) Impacto socioecondmico na
populagao residente ou atuante no
entorno (sobre a renda, empregos
gerados e atividades econdémicas
nos diversos setores econdmicos).

PARAGRAFO UNICO - Os impac-
tos deverdo ser caracterizados
com a indicagdo da area afetada
pelo impacto, momento de incidén-
cia do impacto (implantagcéo e/ou
operagao), duracdo do impacto
(curto, médio ou longo prazo) e
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com a indicagéo de tipo de impacto
(positivo ou negativo).

VIIl. Agbes de prevencdo, mitiga-
¢ao e/ou compensacgao dos impac-
tos negativos, indicando:

a) Compromissos do empreende-
dor, com prazos de implantagao; e

b) Sugestdes para o Poder Publico.

IX. Desenhos, mapas, plantas e
croquis - especializar as informa-
¢Oes para esclarecimento pleno;

X. Outros itens que julgar esclare-
cedores;

Xl. Conclus3o;

XIl. Anexos: ART recolhida de
execugdo do estudo e outras
informacgdes que contribuam para a
leitura rapida e clara do trabalho,
incluindo coépias de documentos,
pareceres e aprovacgdes de 6rgaos
publicos e/ou concessionarias.

Capitulo IV -Avaliagdo do EIV

Art. 91 — O processo de avaliagao
do Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) é de responsabili-
dade da Administragéo Municipal e
do Conselho da Cidade.

Art. 92 — Uma vez protocolado o
EIV, no setor de protocolos da
Prefeitura Municipal de Caieiras
em duas copias fisicas e uma
digital, este deve ser encaminhado
para a Secretaria Municipal de
Obras, Projetos e Planejamento e
ao Conselho da Cidade - COMCID.

PARAGRAFO UNICO - Uma copia
sera encaminhada para O
COMCID, que organizara a analise
do EIV pelas Céamaras Técnicas.

Art. 93 — A Secretaria Municipal de
Obras, Projetos e Planejamento
tera 15 dias para realizar uma
analise preliminar do Estudo
entregue, definindo:

|. Setores da administragéo publica
que deverdo avaliar o EIV e respec-
tivos prazos;

Il. Periodo pelo qual o EIV devera
ser publicado para toda a popula-
céo, ficando disponivel para
consulta, no 6rgao municipal
competente, por qualquer interes-
sado.

[ll. NUmero de audiéncias publicas
a serem realizadas, antes da
decisao sobre o projeto, sempre
que sugeridas pelos moradores da
area afetada ou suas associagdes.
PARAGRAFO UNICO -
Posteriormente, o Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV) sera
disponibilizado para os 6rgaos da
administracdo municipal envolvi-
dos na analise, de modo que todos
emitam seu parecer.

Art. 94 — Paralelamente, sera
fixada a(s) data(s) da(s)
Audiéncia(s) Publica(s), que serao
organizadas pelo empreendedor,
sob sua responsabilidade e gastos.
A divulgacdo da audiéncia devera
ocorrer com antecedéncia minima
de 15 dias e deve garantir que os
habitantes do entorno imediato e
do entorno maior conhegcam sua
data e objetivo.

PARAGRAFO UNICO - Uma vez
fixada a data da Audiéncia Publica,
o EIV devera ficar disponivel ao
publico, na Sala dos Conselhos ou
local especifico e divulgado, por

pelo menos 15 dias.

Art. 95 — A Audiéncia Publica deve
conter uma apresentagao do
empreendedor sobre o projeto e
sobre o EIV e garantir oportunidade
para que a populacédo que reside,
trabalha ou detém propriedade na
area de influéncia do projeto se
manifeste e tire suas duvidas, que
deverdo ser respondidas nesta
ocasiao.

Art. 96 — Apds a realizacao a
Audiéncia e de posse de todas as
avaliacdes, o plenario do Conselho
da Cidade, em sessédo ordinaria ou
extraordinaria, deliberara sobre o
ElV, indicando:

I. Sua aprovacao, que podera ser
total ou condicionada a acdes
adicionais de mitigacédo e compen-
sacao adicionais, incluindo melho-
rias de infra-estrutura urbana e/ou
de equipamentos comunitarios,
tais como:

a) Ampliacéo das redes de infra-
estrutura urbana;

b) Area do terreno ou area edifica-
da para instalagdo de equipamen-
tos comunitarios em percentual
compativel com o necessario para
o atendimento da demanda a ser
gerada pelo empreendimento;

c) Ampliagcédo e adequacédo do
sistema viario, faixas de desacele-
racao, pontos de Onibus, faixa de
pedestres, semaforizacao;

d) Protecéo acustica, uso de filtros
e outros procedimentos que mini-
mizem impactos;

e) Manutencéo de imoveis, facha-
das ou outros elementos arquiteto-
nicos ou naturais considerados de
interesse paisagistico, historico,
artistico ou cultural, bem como
recuperacédo ambiental da area;

f) Cotas de emprego e curso de
capacitacao profissional, entre
outros;

g) Percentual de habitagcdo de
interesse social no empreendimen-
to;

h) Manutencao de areas verdes.

ll. Sua reprovagao, que deve ser
fundamentada.

Art. 97 — As acbes de prevencgao,
mitigagcédo e/ou compensacao
definidas como resultado do EIV
serdo documentadas em Termo de
Compromisso que deve ser assina-
do pelo empreendedor e cuja
realizacdo é condicionante para a
emissédo de licengas e habite-se.

PARAGRAFO UNICO - O prazo
total de analise do EIV ndo deve
exceder 180 dias.

Art. 98 — A aprovagao do empreen-
dimento ficara condicionada a
assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado,
em que este se compromete a
arcar integralmente com as despe-
sas decorrentes das obras e servi-
¢Os necessarios a minimizagao dos
impactos decorrentes da implanta-
¢édo do empreendimento e demais
exigéncias apontadas pelo Poder
Executivo Municipal, antes da
finalizagdo do empreendimento.

PARAGRAFO UNICO - O
Certificado de Concluséo da Obra
ou o Alvara de Funcionamento s6
serdo emitidos mediante compro-
vacdo da conclusédo das obras

previstas no Termo de
Compromisso.

Capitulo V - Liberagéo da realiza-
cédodeEIV

Art. 99 — Entidades sem fins
lucrativos ou de utilidade publica
poderao solicitar ao Conselho
Municipal de Caieiras - COMCID a
liberacdo da realizagdo de Estudo
de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Art. 100 — A solicitacéo devera ser
realizada formalmente e votada em
reunidao do COMCID, na qual os
solicitantes deverdo comparecer
para justificar seus motivos para a
nao realizagc&o do estudo.

§ 1° - Se aprovada, liberacéo da
realizacdo do EIV devera ser
documentada em deliberagdo do
COMCID, com copia fornecida ao
empreendedor.

§ 2° - Se reprovada, o estudo
devera ser realizado, em conformi-
dade com os parametros definidos
nestallei.

TITULO IV - DO PARCELAMENTO
DO SOLO

Art. 101 — No territério do
Municipio, o parcelamento do solo
se dara através de loteamentos ou
desmembramentos, observadas
as disposigcdes desta Lei e as das
legislagcdes Estadual e Federal
pertinentes.

PARAGRAFO UNICO - A respon-
sabilidade pela tramitagcdo das
analises técnicas relativas ao
parcelamento do solo no Municipio
€ do setor de aprovagao, vinculado
a Secretaria de Obras, Projetos e
Planejamento.

Art. 102 — Para fins de parcelamen-
to, serdo utilizados os seguintes
conceitos:

|. Loteamento: subdivisdo de gleba
em lotes destinados a edificacéo,
com abertura de novas vias de
circulagao e logradouros publicos
ou prolongamento, modificagéo ou
ampliagao das vias existentes;

IIl. Desmembramento: subdivisdo
de gleba em lotes destinados a
edificagéo, com aproveitamento do
sistema viario existente, desde que
nao implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos ou no
prolongamento, modificagao ou
ampliacéo dos existentes;

lll. Gleba: o terreno que nao foi
objeto de parcelamento aprovado
ou registrado em Cartorio;

IV. Lote: a unidade imobiliaria
servida de infra-estrutura basica e
que seja fruto de parcelamento
regularmente aprovado pela
Prefeitura Municipal, ou integrante
de condominio de lotes, conforme
Lei Federal 13.465de 2017;

V. Infraestrutura basica: o sistema
viario (pavimentacao, passeio
publico, guias e sarjetas), os
equipamentos urbanos de escoa-
mento das aguas pluviais, a ilumi-
nacéo publica, as redes de esgoto
sanitario, de abastecimento de
agua potavel e de energia elétrica
publica domiciliar.

VI. Area institucional: area publica
resultante dos processos de parce-
lamento do solo destinada a
implantacdo de equipamentos
publicos;

VII. Area verde: aquela destinada a

garantir a manutencao da cobertu-
ra vegetal de qualquer porte,
preservando a permeabilidade do
solo, afauna e aflora existentes;

VIIl. Desdobro: subdivisdo de lote
em dois lotes, com acesso para via
publica e que constituam novas
unidades independentes de propri-
edade, devidamente registradas;

IX. Fusdo, Anexacgdo, Unificagao
ou Remembramento: soma das
areas de duas ou mais areas para
a formagédo de novas areas que
constituam novas unidades inde-
pendentes de propriedade devida-
mente registradas;

X. Vila condominial: empreendi-
mento de pequeno porte que se
caracteriza pela edificacédo de
unidades autbnomas, as quais
correspondem fragdes ideais das
areas de uso comum dos condoémi-
nos, com abertura de uma via
interna de acesso as unidades de
dominio privado, respeitando-se os
parametros de uso e ocupacgao
definidos para cada zoneamento
onde o uso é permitido, respeitan-
do especialmente o parametro de
cota minima da unidade de mora-
dia;

XlI. Via publica: o logradouro por
onde transitam pessoas, veiculos e
animais, compreendendo a pista,
calgada, acostamento, ilha e
canteiro central;

XIl. Logradouro publico: o espaco
livre de bem de uso comum do
povo, destinado a circulagéo, arada
e estacionamento de veiculos, ou
de circulagdo de pedestres, tais
como ruas, avenidas, calcadas,
calcadbdes, pracgas, parques e
areasdelazer;

XIIl. Leito carrocavel faixa de
rolamento: a parte da via normal-
mente utilizada para a circulagdo
de veiculos, identificada por
elementos separadores ou por
diferenca de nivel em relagéo as
calcadas, ilhas ou aos canteiros
centrais;

XIV. Calgada: a parte da via, nor-
malmente segregada e em nivel
diferente, ndo destinada a circula-
cao de veiculos, reservada ao
transito de pedestres e, quando
possivel, a implantacdo de mobilia-
rio urbano, sinalizacdo, vegetacao
e outrosfins;

XV. Passeio: parte da calgada, livre
de interferéncia, destinada a
circulagéo exclusiva de pedestre;

XVI. Sistema viario: € a organiza-
¢ao estrutural e operacional de um
conjunto de vias de circulagao de
umdadolocal; e

XVII. Ciclovias Sao vias pavimenta-
das, dotadas de sinalizagéo espe-
cifica e destinadas a circulacao de
ciclistas e a pratica do ciclismo,
para pessoas que se locomovem
utilizando bicicletas n&o motoriza-
das.

XVIII. Ciclofaixas: Refere-se a uma
sinalizagdo especial, para transito
de ciclistas, incorporadas em vias
ja existentes e originalmente
destinadas ao transito de veiculos
e demais meios de transporte
motorizados, como 6nibus e cami-
nhoées.

XIX. Areas de Lazer: S&o areas
institucionais destinadas ao lazer
publico, sendo areas complemen-
tares as areas verdes do empreen-
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dimento. Abrigam mobiliario volta-
do ao lazer, como parquinhos
infantis e academias ao ar livre,
bem como bancos, iluminacdo e
arborizagao publica.

CAPITULO | - DOS REQUISITOS
IMPRESCINDIVEIS PARA
PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 103 — Respeitando o definido
na lei federal 6.766/1979, com
redacdo dada pela Lei Federal
9785/99 e suas alteragdes, no
territério do Municipio nao sera
permitido o parcelamento do solo:

| - Em terrenos alagadigos e sujei-
tos a inundacdes, antes de toma-
das as providéncias para assegu-
rar o escoamento das aguas;

Il - Em terrenos que tenham sido
aterrados com material nocivo a
saude publica, sem que sejam
previamente saneados;

lll - Em terrenos com declividade
igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigén-
cias especificas das autoridades
competentes;

IV - Em terrenos onde as condi¢des
geologicas nao aconselham a
edificacao;

V - Em areas de preservacgéo
ambiental;

VI - Onde a poluigdo impeca condi-
¢Oes sanitarias suportaveis, até a
sua corregao.

Art. 104 — As exigéncias especifi-
cas para declividades iguais ou
superiores a 30% (trinta por cento)
envolverdao a necessidade de
diretrizes geotécnicas, incluindo
recomendacdes relacionadas a
escavacoes, estabilidade de
taludes de corte e aterro, comporta-
mento de aterros quanto a defor-
macao (recalques), estabilidade
dos terrenos a erosdo, bem como
orientacdes para escolha das
fundacdes.

Art. 105 — A aprovacao dos projetos
de parcelamento do solo e de
edificacdes podera se dar de forma
integrada, hipotese em que as
licencas urbanisticas expedidas
serédo vinculadas ao recebimento
das obras, ainda que em etapas,
que se dara concomitantemente.

PARAGRAFO UNICO - Para a
aprovacao de projetos na forma
prevista neste artigo, as edifica-
¢bes deverao respeitar os parame-
tros de ocupacgdo definidos nesta
lei, assim como as normas vigentes
para o projeto, execugao das
obras, manutencao e utilizagdo das
edificacdes, até que outras sejam
estabelecidas no Cdodigo de Obras
e Edificagdes que sera elaborado
conforme definido do Titulo VI - Das
Disposi¢des Finais e Transitérias,
do Plano Diretor Municipal.

Art. 106 — Quando da aprovagao
concomitante do parcelamento e
de edificacbes, o Habite-se, ou
Certificado de Conclus&o das
Obras, sera emitido de acordo com
os procedimentos vigentes, apos o
recebimento total ou parcial do
loteamento e a realizagdo da
respectiva vistoria, até que outros
sejam determinados no Coédigo de
Obras e Edificagoes.

PARAGRAFO UNICO: Para a
expedicdo do Habite-se devera ser
analisada a existéncia e aprovacgéao
das licengas ambientais cabiveis e
aprovacdes de outros 6rgéaos

pertinentes aplicaveis ao projeto.

CARiTULO II - DOS SISTEMAS
VIARIOS DOS NOVOS
LOTEAMENTOS

Art. 107 — A implantacao de novos
loteamentos implicara, necessaria-
mente, na expansao do sistema
viario através da abertura de novas
vias, que devera obedecer aos
seguintes requisitos:

| - A disposicado das vias de um
plano de loteamento deve assegu-
rar a continuidade do sistema viario
em que se inserir;

Il - A via que venha a ser prolonga-
mento de outra ja existente, ou
constante de projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal, ndo podera
terlargurainferior a essa;

Il - Todas as vias deveré&o se conec-
tar em vias de categoria igual ou
imediatamente superior ou inferior;

IV - Via a ser intercalada entre
outras de larguras diferentes, ja
existentes ou constantes de projeto
ja aprovado pela Prefeitura
Municipal, prevalecera como
padréo ade maiorlargura;

V - Em funcdo da topografia
acidentada, as vias deverao privile-
giar o tragado das curvas de nivel,
de modo a reduzir a sua declivida-
de;

VI - As vias deverédo ser entregues
sinalizadas e arborizadas segundo
as orientacdes do érgéo responsa-
vel.

VIl - Declividade maxima das ruas
de até 15% com trecho maximo de
cem metros de percurso.

Art. 108 — No caso da abertura de
vias junto as rodovias estaduais ou
federais, estradas de ferro e linhas
de alta tensdo de energia elétrica, a
aprovacao dos projetos ficara
sujeita a prévia consulta aos
orgaos gestores competentes, bem
como ao atendimento das especifi-
cagbes dos mesmos.

PARAGRAFO UNICO - As novas
vias abertas, em funcdo de seu
carater, devem seguir a classifica-
¢ao viaria estabelecida no artigo 60
do Cdédigo de Transito Brasileiro,
bem como demais especificacdes
sobre sinalizagcdo nele contidas,
respeitando os parametros para
dimensionamento definidos no
ANEXO V - tabela de
Dimensionamento de Via.

Art. 109 — Para a abertura de novas
vias deverdo serem aplicadas
exigéncias especiais quanto as
infraestruturas necessarias, como
os dispositivos de captacao e
escoamento de aguas pluviais, que
deverao estar contemplados no
projeto, devendo este conter ainda,
obrigatoriamente, guias e sarjetas
niveladas, exceto no caso da
existéncia de canteiro central,
pavimentacdo, preferencialmente
asfaltica, extensiva para vias de
acesso criadas.

§ 1° - As acentuadas declividades
presentes no municipio justificam
cuidados especiais quanto a
limitagdo da declividade no cruza-
mento das vias, que devem ser de
3% no maximo, na menor extensao
possivel, de modo a facilitar a
concordancia das pistas.

§ 2° - Somente serdo permitidos
dispositivos de captacdo e escoa-

mento de aguas pluviais transver-
sais a pista, tais como grelhas e
sarjetdes, quando o calculo de
drenagem dispensar a execugéo
de galerias de aguas pluviais.

Art. 110 — Aspectos de seguranca
das vias, como a necessidade de
taludes nos terrenos lindeiros, deve
ser considerada no projeto como
obrigatoriedade, considerando
declividade maxima de 60% para
tais taludes. Altemativas aos
taludes, como muros de arrimo ou
de protecao podem ser adotados,
sempre considerando-se as condi-
¢cOes necessarias para drenagem e
estabilidade das intervengdes de
tais taludes. A responsabilidade
pelos custos de tais taludes ou
muros é do empreendedor. A
declividade maxima devera ser de
60% (sessenta por cento).

Art. 111 — Quanto as quadras
decorrentes deste novo sistema
viario, a maior dimenséo dos lados
da quadra ndo pode exceder a
extensdo maxima de 250m (duzen-
tos e cinqluenta metros), sendo
admitias vielas para transito de
pedestres devidamente dotadas de
infra-estrutura (iluminacao, calga-
mento e drenagem) ou para escoa-
mento de aguas pluviais.

PARAGRAFO UNICO — Quando a
soma das areas correspondente ao
sistema viario for inferior a 20%
(vinte por cento) da area total do
loteamento, a diferenca até atingir
20% ( vinte por cento) sera acresci-
da nas areas de sistema de lazer,
ou areas verdes.

CAPITULO Ill - DAS AREAS
VERDES, INSTITUCIONAIS,
SISTEMAS DE LAZER E NAO
EDIFICAVEIS.

Art. 112 — Deveréao ser reservadas
e doadas ao Municipio, um minimo
de 15% (quinze por cento) do total
da area a ser loteada , distribuidos
e definidos em conformidade com
as diretrizes fornecidas pelo 6rgao
responsavel, para os seguintes
fins, salvo os acréscimos de areas
estipulados no paragrafo unico do
artigo anterior;

|. Areas de lazer : 10% ( dez por
cento) do total da area do lotea-
mento;

1. Areas institucionais para equipa-
mentos comunitarios : 5% (cinco
por cento) do total da area do
loteamento.

Art. 113 — No caso das areas de
lazer ou areas verdes, deve-se
considerar:

I. A obrigatoriedade da recomposi-
¢ao da flora nativa quando a area
apresentar degradagcdo em qual-
quer nivel;

II -Ndo serdo computadas como
areas de lazer as areas de reen-
trdncia, concordancia de alinha-
mentos e pracgas de retomo;

Il - A selecdo das areas verdes
devera priorizar 0os espagos que
permitam conectividade com
APPS, APAS, UCS e manchas de
vegetacdo nativa;

IV - Parte da area verde podera, a
critério da Municipalidade, ser
utilizada para implantacao de
equipamentos de recreacao desco-
bertos (ndo permeabilizados);

V - As areas verdes definidas nos
empreendimentos ndo devem

incluir APPS ou areas com declivi-
dade acimade 30%.

VI — As areas destinadas a
Sistema de Lazer deverdo corres-
ponder a, no minimo, 60% (
sessenta por cento) do total de
areas verdes do loteamento.

Art. 114 — No caso das areas
institucionais reservadas, estas
deverao ser determinadas por meio
de diretrizes emitidas pela prefeitu-
ra e entregues ao Poder Publico
com declividade maxima de 30%
(trinta por cento), ndo podendo ser
area de fundo de vale ou area
sujeita a enchentes, anteriormente
ao recebimento do parcelamento.

PARAGRAFO UNICO: As areas
destinadas para uso institucional
deverao ser terraplenadas, confor-
me orientacbdes técnicas da
Secretaria de Obras, Projetos e
Planejamento.

Art. 115 — Faixas néo Edificaveis:
Os projetos dos loteamentos
deverao contemplar a necessidade
de reserva de faixa ndo edificavel
destinada a equipamentos urba-
nos, cComo 0S necessarios ao
abastecimento de agua, de servi-
¢cos de esgotos, energia elétrica,
coleta de aguas pluviais, telefonia,
gas canalizado e similares.

PARAGRAFO UNICO - Ao longo
das faixa de dominio publico das
rodovias e ferrovias, sera obrigaté-
ria a reserva de uma area nao
edificavel de 15m (quinze metros)
de largura, de cada lado das faixa,
salvo maiores exigéncias de
legislagéo especifica.

Art. 116 — Ao longo dos cursos d
agua perenes ou intermitentes,
excluidos os efémeros, deveréao
serreservadas areas de preserva-
¢ao permanente, desde a borda da
calha do leito regular, com largura
minima de 30m ( trinta metros) de
cadalado de suas margens;

§ 1° Ao longo dos coérregos com
largura superior a 10m ( dez
metros) deverao ser respeitadas as
areas de preservagao permanente
estabelecidas nas legislacdes
estaduais e federais corresponden-
tes;

§ 2° - Nas nascentes, ainda que
intermitentes, e nos chamados
olhos d'agua, qualquer que seja a
sua situacao topografica, sera
obrigatério a reserva de area néo
edificavel de raio minimo de 50m
(cinquenta metros), salvo maiores
exigéncias de legislacdo especifi-
ca.

Art. 117 — No caso de divisdo de
terreno com area inferior a
10.000m2 (dez mil metros quadra-
dos) e/ou que gerem menos de 5 (
cinco) unidades nao sera exigida
doagao de areas publicas.

CAPITULO IV - DA APROVACAO
DO LOTEAMENTO E

DESMEMBRAMENTO
Secédo | - Da Solicitacdo das
Diretrizes

Art. 118 — Antes da elaboracao do
projeto de loteamento ou desmem-
bramento, deveréo ser solicitadas
diretrizes para a Prefeitura
Municipal, juntando-se a seguinte
documentacéo:

I. 02 (duas) vias do projeto, assina-
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das pelo proprietario e pelo respon-
savel técnico devidamente regis-
trado no CREA e na Prefeitura
Municipal;

Il. Requerimento assinado pelo
proprietario da area a ser loteada e
pelo responsavel técnico, legal-
mente habilitado devidamente
inscrito no CREA,;

. 01 (uma) copia do titulo de
propriedade do terreno, com
matricula atualizada, ou copia de
promessa irrevogavel e irretratavel
de compra e venda ou de cesséo
de direito ou de permuta, do qual
conste clausula de emissao na
posse doimovel;

IV. 01 (uma) coOpia da prova de
inscricao imobiliaria fiscal (carné do
IPTU - Imposto Predial e Territorial
Urbano);

V. 02 (duas) copias fisicas e uma
em meio digital do levantamento
planialtimétrico georreferenciado
da area a ser loteada, com curvas
de nivel de metro em metro, que
devera conter:

a)Asdivisas da gleba a ser loteada,
com a indicagao dos confrontantes;

b) Localizagao dos cursos d'agua,
lagos, bacias, nascentes, represas
e dutos;

c) Indicacédo de pedreiras, brejos,
linhas de transmissao de energia
elétrica, telefonica, ferrovias,
rodovias, caminhos, vegetacéo e
edificagbes existentes;

d) Indicagdo dos arruamentos
contiguos ao perimetro da area, a
localizagdo das vias de comunica-
¢éo, das areas livres, dos equipa-
mentos urbanos e comunitario
existentes no local ou em suas
adjacéncias e respectivas distanci-
asdaareaaserloteada ;

e) Assinatura do profissional
legalmente habilitado e inscrito no
CREA,;

f) Outras indicagbes que possam
interessar na elaboracgao do projeto
ou na suaimplantagao.

Art. 119 — A partir da analise das
informagdes e documentos entre-
gues pelo empreendedor, a
Administracdo Municipal tracara
nas plantas apresentadas os
seguintes elementos:

I. As vias de comunicacao de
interesse do Municipio e o tracado
basico do sistema viario principal
do empreendimento;

II. As ruas ou estradas existentes
ou projetadas, que compdem o
sistema viario da cidade e do
Municipio relacionadas com o
loteamento pretendido e a serem
respeitadas;

[ll. A localizagdo aproximada dos
terrenos destinados a equipamento
urbano e comunitario e das areas
de lazer;

IV. Faixas ndo edificaveis e/ou
retificacdo de coérregos, além das
faixas sanitarias do terreno neces-
sarias ao escoamento das aguas
pluviais;

V. Areas para equipamentos
comunitarios e equipamentos
urbanos;

VI. Informac¢bes e outras leis
pertinentes a area que sejam de
dominio municipal;

VII. A zona ou zonas de uso predo-
minante da area, com indicag&o
dos usos compativeis.

Art. 120 — As diretrizes emitidas
pela Administragcdo Municipal
deverdo indicar o seu prazo de
validade. Na auséncia de tal indica-
¢ao, o prazo de validade é de
quatro anos.

PARAGRAFO UNICO - A partir da
solicitacdo das diretrizes, a
Administragdo Municipal tera prazo
maximo de 45 dias para sua emis-
sao.

Secéo Il - Da Elaboragao do Projeto

Art. 121 — A partir das diretrizes
fornecidas pela Administragéao
Municipal, o interessado devera
elaborar o projeto de parcelamento
do solo, bem como dos projetos
especificos de infra-estrutura
correspondentes.

PARAGRAFO UNICO - O projeto
de parcelamento do solo dever3,
entdo, ser submetido a aprovagao
da Secretaria Municipal de Obras,
Projetos e Planejamento

Art. 122 —No caso de loteamento, o
conjunto da documentagdo a ser
submetido para a aprovagao do
projeto de parcelamento é compos-
to por:

l. Requerimento padréo
preenchido e assinado pelo res-
ponsavel técnico e pelo proprietario
do imével bem como 1 (uma) copia
do titulo de propriedade do terreno,
com matricula atualizada, ou copia
de promessa irrevogavel e irretra-
tavel de compra e venda ou de
cesséo de direito ou de permuta, do
qual conste clausula de emissao na
posse doimovel;

Il. Planta geral do projeto de arrua-
mento e loteamento georreferenci-
ado, entregue em cépia digital e
fisica, com curvas de nivel de metro
em metro, de acordo com o levan-
tamento planialtimétrico georrefe-
renciado apresentado por ocasiao
das Diretrizes, na escala 1:1.000,
contendo:

a) Nome do loteamento;

b) Sistema de vias de circulagéo
hierarquizadas, subdivisdo das
quadras em lotes com as respecti-
vas dimensdes, identificacdo das
ruas e lotes com numeros e as
quadras com letras;

c) Areas verdes, areas de lazer e
equipamentos comunitarios devi-
damente identificados e dimensio-
nadas em seu perimetro;

d) As vias de circulagcéo deveréo ter
indicadas as suas largura, sistema
de guias e sarjetas e marcos de
alinhamento e nivelamento, de
vinte em vinte metros, nas retas e
curvas;

e) Dimensdes lineares e angulares
de projeto, raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos
centrais das vias curvilineas;

f) Faixas néo edificaveis, corregos
e canalizagbes existentes;

g) Assinatura do proprietario e do
responsavel técnico, devidamente
registrado no CREA.

lll. Perfis longitudinais definitivos
na escala de 1:1.000 horizontal e 1:

100 vertical de todas as vias e
pracas projetadas;

IV. Se¢bes transversais definitivas
na escala de 1:100 de todas as vias
projetadas, areas para equipamen-
tos comunitarios e equipamentos
urbanos;

V. Secgdes transversais e longitudi-
nais definitivas na escala de 1:1000
longitudinal e 1: 100 transversal
das quadras onde efetuar-se-do
movimentos de terras, indicando-
se os cortes e aterros e o volume de
terraplanagem de todo o empreen-
dimento;

VI. Projeto completo e definitivo do
sistema de escoamento de aguas
pluviais em galerias interligando
com as redes existentes, bem
como da retificagdo de cérregos e
rios, indicando-se as obras de arte;

VII. Projeto completo e definitivo da
rede geral de esgotos sanitarios
incluindo, se necessario, a estacao
de tratamento de esgotos do
empreendimento;

VIII. Projeto de pavimentac&o das
vias;

IX. Projeto completo e definitivo da
rede de distribuicdo de agua pota-
vel;

X. Projeto de iluminagao publica;

XI. Projeto completo e definitivo de
arborizagao de vias e areas verdes;

XII. Memorial descritivo e justificati-
vo definitivo do projeto, com as
explicagbes e informacdes técni-
cas necessarias a perfeita compre-
ens&do do mesmo;

XIII. Certidao negativa de tributos
municipais e estaduais;

XIV. Declaragédo expressa de que
as restricbes contidas nesta lei,
com referencia a recuos e a proibi-
céo de edificagdes com frente para
vielas e outras areas non aedifican-
di constardo obrigatoriamente e
expressamente da clausula especi-
al dos respectivos contratos de
compromissos de compra e venda,;

XV. Compromisso de proceder ao
pedido de plano de loteamento ou
arruamento no Registro de
Imbveis, dentro do prazo de 120
(cento e vinte) dias contados da
data de aprovagdo do projeto,
prazo que podera ser prorrogado
por mais 60 (sessenta) dias, se
provada a suainsuficiéncia;

XVI. Cronograma Fisico Financeiro
de execugao onde conste o prazo
previsto para realizagao das obras
e servicos;

XVIl. Comprovacgao da aprovagao
das autoridades federais e estadu-
ais, quando necessario, conforme
determinam as leis vigentes;

XVIIl. Comprovante de protocolo
do Licenciamento Ambiental do
empreendimento na instancia
adequada;

XIX. Projeto de movimentagao de
terra, se necessario;

XX. Termo de Compromisso devi-
damente protocolado do Estudo de
Impacto Vizinhanga, se necessa-
rio.

PARAGRAFO UNICO - A aprova-
cédo do projeto de loteamento é
condicionada a apresentacado dos
projetos especificos citados nos

itens VI a Xl, devidamente aprova-
dos pelas areas/ érgaos competen-
tes.

Art. 123 — Os perfis longitudinais
requeridos deverdo conter: o
tracado do terreno natural e da via
projetada, as cotas do terreno e da
via em estacas de vinte em vinte
metros, os valores de declividade
em cadatrecho.

§ 1° - As secbes transversais das
vias deverdo ser dimensionadas e
apresentar declividades especifi-
cadas.

§ 2° - Todos os projetos referidos
nos incisos anteriores devem ser
apresentados em 02 (duas) vias
fisicas, assinadas pelo proprietario
da area e pelo responsavel técnico,
legalmente habilitado, devidamen-
te inscrito no CREA , além de copia
digital.

Art. 124 — Apds a analise da
Administracdo Municipal, o projeto
devera submeter-se previamente a
aprovacao dos orgaos competen-
tes estaduais e federais, e retomar
a Prefeitura para os procedimentos
de aprovacao final.

Art. 125 — No caso de desmembra-
mento, o conjunto da documenta-
¢cao a ser submetido para a aprova-
¢ao do projeto de parcelamento é
composto por:

I. Requerimento padrao preenchi-
do e assinado pelo responsavel
técnico e pelo proprietario do
imovel;

Il. Certidao negativa ou positi-
va com efeito negativo de tributos
municipais;

. Certidao atualizada da
matricula da gleba expedida pelo
Cartério de Registro de Imoveis
competente;

IV. Levantamento planialtimétrico e
cadastral georreferenciado com
curvas de nivel de metro em metro,
indicando os limites da area com
relacdo aos terrenos vizinhos,
cursos d'agua, vegetagao existente
e vias oficiais;

V. 02 (duas) plantas assinadas pelo
proprietario e pelo responsavel
técnico, devidamente registrado no
CREA, contendo:

a) Indicacéo dos lotes resultantes
dos desmembramentos e das
dimensdes de todas as suas linhas
divisorias;

b) Quadro indicativo da area total
da gleba, das areas dos lotes, das
areas verdes. das areas para
equipamentos comunitarios e
numeracgao dos lotes;

c) Indicacéo, sem escala, da area
em relacao as vias e os confrontan-
tes e planta de situagédo do imovel.

VI. 02 (duas) vias de memorial da
descrigcédo dos lotes;

VII. Compromisso, assinado pelo
proprietario, de doar a Prefeitura
Municipal de Caieiras as areas de
terrenos a serem incorporados ao
patrimdnio publico;

VIII. Projeto de movimento de terra,
se houver.

Art. 126 — Apds a aprovagdo do
projeto de loteamento pela
Administracdo Municipal e outros
orgaos estaduais e federais com-
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petentes, sera expedido o alvarade
execugdo do empreendimento,
respeitando-se 0 zoneamento, e
com acesso a via oficial pré-
existente

Art. 127 — Para o recebimento
deste alvara, o empreendedor
devera apresentar, no caso de
loteamento , obrigatoriamente,
Termo de Compromisso por escri-
to, com firma reconhecida e
registrado em Cartério, de que:

| - Realizara, as suas expensas, 0s
seguintes servicos:

a) Colocagao de marcos de
concreto nos alinhamentos das
vias e pragas;

b) Abertura de vias, logradouros e
pracas do plano de arruamento e
demais obras de terraplanagem;;

c) Pavimentacdo e revestimento
das vias observando-se a capaci-
dade de suporte, de acordo com o
projeto aprovado pelo setor compe-
tente;

d) Colocacao de guias e sarjetas
em todas as vias e pracgas, confor-
me normas vigentes no Municipio;

e) Construgéo de galerias de aguas
pluviais, pontes, pontilhdes, buei-
ros, muros e outras benfeitorias
exigidas;

f) Instalagcbes para abastecimento
de agua e redes de coleta de
esgotos;

g) Extensdo de rede de energia
elétrica para consumo domiciliar
emtodas as vias e pracgas;

h) lluminagao publica;

i) Arborizacdo de todas as vias e
pracas; e

j) Outras infra-estruturas definidas
no projeto de parcelamento apro-
vado.

PARAGRAFO UNICO: No caso de
desmembramento o Alvara sera
concedido ap6s o cumprimento do
Termo de Compromisso, com as
infraestruturas, exigidas na aprova-
¢caodo projeto.

Il - Transferira ao dominio publico,
sem quaisquer énus para 0 munici-
pio, conforme as disposi¢des desta
lei, as vias de circulagédo,exceto
nos desmebramentos,e as areas
verdes e as areas institucionais
constantes do empreendimento,
bem como as benfeitorias discrimi-
nadas noinciso anterior;

[Il - Nao autorizara a alienacao de
qualquer unidade do empreendi-
mento por meio de escritura publica
definitiva de lotes antes da conclu-
sdo dos servigos e obras discrimi-
nados noinciso | e de cumpridos os
demais encargos impostos por esta
lei e os assumidos no presente
termo de compromisso;

IV - Facilitara a fiscalizagdo das
obras, principalmente na ocasiéo
da construgao das redes subterra-
neas, cuja finalizagdo devera ser
comunicada a Administracéao
Municipal antes do seu fechamen-
to;

V - Incluira, no compromisso de
compra e venda de lotes, a exigén-
cia de que os mesmos sb poderao
receber construgdes apos afixacao
dos marcos de alinhamento e
nivelamento necessarios e execu-
tados os servigos constantes no

inciso | e a obrigacao pela execu-
¢ao de servigos e obras de respon-
sabilidade do empreendedor
vendedor.

§ 1°- Além da entrega do Termo de
Compromisso, o empreendedor
devera pagar as devidas taxas e
fornecer cronograma para realiza-
¢do das obras discriminadas no
inciso |, considerando o prazo
maximo de 02 (dois) anos para sua
conclusao total ou parcial, no caso
de parcelamento dividido em fases.

§ 2° - Este prazo de 02 (dois) anos
podera ser prorrogado por mais 02
(dois) anos, mediante solicitagédo
aprovada do empreendedor a
Administracdo Municipal, que
inclua novo cronograma e justifica-
tiva do atraso, e a aprovacao do
novo cronograma dependera da
verificagdo das obras ja executa-
das.

Art. 128 — O alvara de execugéo do
empreendimento podera ser
revogado a qualquer tempo, caso
se verifique que as obras e servigos
especificados no inciso 1 anterior
nao estao sendo realizados confor-
me os projetos aprovados. Sec¢éo
[l - Das Alteracdes do Projeto

Art. 129 — O empreendedor podera
solicitar alteragdo no projeto de
parcelamento do solo, ja aprovado
ou em tramitagdo, observando-se
0s mesmos procedimentos adota-
dos para um novo parcelamento,
sendo que o pedido de alteracéo
devera incluir um estudo de viabili-
dade urbanistica da modificagcéo
pretendida, firmado pelo proprieta-
rio e pelos adquirentes dos lotes
envolvidos quando for o caso,
seguindo a legislacao vigente.

Art. 130 — A critério dos 6rgaos
envolvidos na avaliagcao da solicita-
¢éo de alteracdo podera ser solici-
tada a expansao do estudo de
viabilidade para uma porcdo da
gleba superior a envolvida na
alterac&o, quando julgados neces-
sario ao correto exame da modifi-
cacao pretendida.

PARAGRAFO UNICO - Depois de
aprovada as alteragdes, o no
projeto devera ser encaminhado,
pelo empreendedor, ao Cartério de
Registro de Imoveis para as provi-
déncias legais cabiveis.

Art. 131 — Considera-se alteracéo
que necessite nova aprovagédo: a
supressao, acréscimo, implanta-
¢ado ou redimensionamento de
lotes, de logradouros publicos ou
das areas de destinacgao publica.

§ 1°- Nao se consideram alteragbes
que necessitem nova aprovagao,
0s ajustes que venham a ser
efetuados no respectivo projeto,
em fungcdo de sua realocagédo na
gleba, desde que nao impliquem
em modificagdes areas de destina-
¢éo publica.

§ 2°- Durante a execuc¢ao das obras
ou servigos, qualquer alteracéo
que se fizer necessaria s6 sera
aceita mediante justificativa
técnica, a qual devera ser autoriza-
dapelo 6rgéo competente.

§ 3°- Nos loteamentos ou desmem-
bramentos em que se fizer neces-
saria a modificagdo de canaliza-
¢Oes de agua e de esgoto existen-
tes, retificacdo ou canalizagdo de
rios ou corrego, remogao de pos-
tes, arvores ou quaisquer outros
servigos, com a devida outorga do
o6rgéo pertinente, as despesas

correrao por conta do empreende-
dor, mesmo que eles possam ser
executados pelos 6rgédos munici-
pais ou pelas concessionarias de
servigos publicos.

Secdo IV - Das Garantias
Hipotecarias

Art. 132 — Aexecugao das obras de
urbanizacédo, infra-estrutura basi-
ca, sera objeto de garantia por
parte do interessado, atendida a
legislagcéo vigente referente as
modalidades previstas, na seguinte
conformidade:

I. Garantia hipotecaria;
II. Caugdo emdinheiro;

[ll. Caugdo em titulos da divida
publica;

IV. Fianga bancaria ou seguro-
garantia.

§ 1° - As garantias previstas nos
incisos Il, Ill, 1V, deverédo obedecer
ao valor equivalente do custo
orcamentado das obras, o qual
devera ser ratificado pelos 6rgaos
técnicos municipais. No caso da
garantia hipotecaria, seu valor
deve equivaler ao minimo de 30%
(trinta por cento) do valor da area
total dos lotes.

§ 2° - A garantia constituida sera
formalizada através do Termo de
Vinculagéo, cujas despesas para
prestacdo e liberacdo da area
vinculada correrdao por conta
exclusiva dointeressado.

Art. 133 — Os lotes a serem vincula-
dos, em numero minimo de 30% do
total, deverao observar os seguin-
tesrequisitos:

|. Constar do loteamento ou des-
membramento a ser implantado,
obedecendo aos critérios definidos
pela Administragdo Municipal;

II. As areas de destinacao publica
constantes do projeto de loteamen-
to o desmembramento ndo pode-
réo ser dadas em garantia;

lll. A garantia podera ser liberada
na medida em que forem entregues
as obras, desde que nao se desfi-
gure a efetiva garantia do restante
das obras;

IV. Poderdo, a critério da
Administracdo Municipal, estarem
distribuidos no loteamento, desde
que providos dos equipamentos
urbanos basicos.

Art. 134 — A garantia hipotecaria
podera ser prestada sob a forma de
segunda hipoteca nas seguintes
condicoes:

I. O valor do bem oferecido para a
segunda hipoteca devera ser
superior ao da divida garantida
pela primeira hipoteca;

II. Comprovacgao pelo interessado
de que a primeira hipoteca vincula-
se ao financiamento para a execu-
¢ao das obras do préprio loteamen-
to;

I1l. Anuéncia da entidade financei-
ra.

Secédo V - Da Aprovacéao do
Loteamento

Art. 135 — A aprovacédo final e
aceitagao das obras dos loteamen-
tos e desmembramentos devera
ser regulamentada por decreto

especifico, incluindo a necessida-
de do licenciamento ambiental
cabivel como condi¢g&o necessaria
asuaemissao.

PARAGRAFO UNICO - Aliberacao
final do loteamento e desmembra-
mento sera feita mediante a com-
provacgéo da implantacéo de toda a
infra-estrutura planejada prevista,
incluindo saneamento basico,
iluminagéo, viario e arborizagdo,
acompanhado do devido laudo de
vistoria emitido por comissao
devidamente nomeada por portaria
municipal.

CAPiTULO V - D
FISCALIZAGAO, INFRAGAO
PENALIDADES

A
E

Art. 136 — A Administracéao
Municipal, através de seus 6rgaos
competentes, independente de
qualquer formalidade ou espera, e
mediante identificacdo funcional,
tera livre ingresso ao local do
empreendimento, e fiscalizara a
execucao dos parcelamentos,
desde aimplantagéo do canteiro de
obras até sua concluséo, verifican-
do a observancia ao projeto apro-
vado e o atendimento a legislagao
pertinente.

Art. 137 — Constituem-se infracbes
aos dispositivos desta lei, sob pena
de embargo da obra ou servigo e
multa para o proprietario e, se for o
caso, ao responsavel técnico sem
prejuizo das demais penalidades
previstas nas legisla¢des estaduais
e federais:

I. Auséncia do respectivo Alvara de
Execugao do Empreendimento;

Il. Execu¢do em desacordo com o
projeto aprovado;

lll. Auséncia de responsavel técni-
CO;

IV. Ndo apresentacédo de
Comunicacao de Obra
Emergencial e inicio imediato da
mesma, em caso de necessidade;

V. Infracdo a qualquer outro dispo-
sitivo destalei.

Art. 138 — Em caso de infragéo, o
proprietario e, se for o caso, o
responsavel técnico serao notifica-
dos para, no prazo de 15 (quinze)
dias, regularizar a situagao, apre-
sentando o Auto de Embargo e os
seguintes documentos:

I. Protocolo do pedido de Alvara, no
caso de inicio da obra ou servigo
sem arespectivalicenga;

II. Protocolo de pedido de projeto
modificativo, no caso de execugéo
em desacordo com o projeto
aprovado;

lll. Apresentacdo de responsavel
técnico.

PARAGRAFO UNICO - Decorrido o
prazo, o proprietario e o responsa-
vel técnico, quando houver, serdo
multados a cada 15 (quinze) dias,
enquanto nao for atendida a notifi-
cacgao, independentemente das
demais penalidades cabiveis.

Art. 139 — O embargo previsto
somente sera suspenso na ocor-
réncia da eliminacéo das infragbes
que o motivaram. A adog¢édo do
embargo n&o implicara na elimina-
¢ao das multas ou outras san¢des
aplicaveis.

§ 1°- Durante o embargo, a obra ou
servico deve permanecer paralisa-
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do, sendo permitida somente a
execucao dos trabalhos necessari-
os a eliminacao da infragéo consta-
tada, ou da obra emergencial
necessaria para eliminagcdo de
riscos.

§ 2° - Caso os servigos que visem
sanar a situagao de risco ndo sejam
iniciados imediatamente, o proprie-
tario e/ou o responsavel técnico, se
for o caso, serdo multados.

§ 3° - Havendo constatacdo de
desrespeito ao embargo, o proprie-
tario e o responsavel técnico,
quando houver, serdo multados
diariamente, devendo a
Administracdo Municipal promover
a abertura de inquérito policial para
apuracado da responsabilidade do
infrator pelo crime de desobedién-
cia previsto no Codigo Penal, bem
como, promover as medidas
judiciais que se fizerem necessari-
as para a efetiva paralisagdo da
obra ou servico, como também,
comunicar ao Cartorio de Registro
de Iméveis da Comarca de Franco
da Rocha, ou seu sucessor legal, a
situagdoirregular do loteamento.

Art. 140 — caso de constatacéo de
precariedade das condi¢cbes de
seguranca e estabilidade da obra
Ou servico, o proprietario e o res-
ponsavel técnico, se for o caso,
serao notificados a:

I. Iniciar, de imediato, as medidas
necessarias a solugédo do proble-
ma;

Il. Apresentar, no final dos traba-
Ihos, relatério de inspecao por
profissional habilitado, comprovan-
do as condigdes de seguranca e
estabilidade da obra ou servico.

PARAGRAFO UNICO - O nao
atendimento a notificacao implicara
no embargo da obra ou servigo e na
aplicacao de multa ao proprietario e
ao responsavel técnico, reaplicada
diariamente enquanto nao inicia-
dos os trabalhos.

Art. 141 — Se houver constatacao
de precariedade nas condigbes de
seguranca e estabilidade das
edificagbes e/ou terrenos vizinhos,
além das medidas previstas no
artigo anterior, a obra ou servigo
podera ser interditado, parcial ou
totalmente, e se necessario tam-
bém o seu entorno, dando-se
ciéncia aos proprietarios e ocupan-
tes dos iméveis vizinhos, mediante
Termo de Interdi¢cdo, do qual
constarao os dados necessarios a
caracterizagao da situagéo.

PARAGRAFO UNICO - O respecti-
vo Termo de Desinterdigao da obra
ou servico somente sera emitido
apos a apresentacao, por profissio-
nal habilitado, de relatério de
inspegdo comprovando a elimina-
¢ao dasituacao derisco.

Art. 142 — Durante a interdicdo a
obra ou servigo devera permanecer
paralisado, sob pena de aplicagcao
de multa ao proprietario e ao
responsavel técnico, quando
houver, e das medidas judiciais
cabiveis sendo somente permitida,
a pedido do interessado, a execu-
¢ao dos trabalhos visando sanar a
situagcao de risco.

PARAGRAFO UNICO - O nao
atendimento a notificacédo para
eliminar situacdo de precariedade
de segurancga ou estabilidade da
obra ou servico implicara na res-
ponsabilizagdo exclusiva do propri-
etario, e do responsavel técnico,

quando houver, eximindo-se a
Administragcdo Municipal da res-
ponsabilidade pelos danos decor-
rentes de eventual sinistro, ficando
facultado a Administracéao
Municipal em executar as obras e
servigos necessarios, inclusive
aqueles referentes a corregcdo de
danos e obstrugdo de equipamen-
tos publicos, os quais seréo cobra-
dos do proprietario, sem prejuizo
das demais medidas cabiveis.

Art. 143 — Constatada a ocorréncia
de dano ou obstrugdo de curso
d'agua, galeria, via, passeio ou
outro equipamento publico, duran-
te ou apds a concluséo de obra de
terra, o proprietario e, se for o caso,
o responsavel técnico serao notifi-
cados para:

|. Promover, de imediato, as medi-
das necessarias a solugcao do
problema media te acompanha-
mento do 6rgado competente;

[l. Apresentar, no prazo de 15
(quinze) dias apdés a emissao da
notificagao, relatério de inspegao,
por profissional habilitado, compro-
vando a corre¢cdo do dano ou a
eliminagao da obstrugdo.

§ 1°- O n&o atendimento a notifica-
¢ao implicard no embargo da obra
ou servi¢o e na aplicagao de multa
diaria ao proprietario e ao respon-
savel técnico, quando houver,
enquanto nao forem atendidas as
exigéncias.

§ 2° - O embargo somente sera
suspenso, a pedido do proprietario,
apos a apresentacao do relatério
de inspecéo.

Art. 144 — O prazo para pagamento
da multa ou para apresentacao de
defesa contra a sua aplicagao sera
de 15 (quinze) dias contados a
partir da data da emissao do
Comunicado/ Notificagao.

§ 1° - O prazo para formalizagao
dos recursos sera de 15 (quinze)
dias, contados a partir da data de
emissdao do comunicado que
notificou o indeferimento da defesa
ao infrator.

§ 2° - O pagamento da multa ndo
exime o infrator das demais san-
¢bes e medidas administrativas e
judiciais cabiveis, inclusive a
apuracéo de sua responsabilidade
pelos crimes praticados por parti-
cular contra a administragcao
publica previstos na legislagcao
penal.

Art. 145 — Deverao constar da
notificagdo de irregularidade os
seguintes dados:

I. Identificacdo do proprietario,
conforme dados constantes do
cadastro do imovel que devera ser
mantido atualizado pelo proprieta-
rio perante a Administracéao
Municipal;

II. Endereco da obra/servico;

lll. Descricdo sucinta das obriga-
¢bes impostas, prazo para atendi-
mento e preceito legal violado;

IV. Penalidades previstas no caso
de n&o atendimento;

V. Data, identificacado e assinatura
do servidor publico municipal
responsavel pela emissédo da
notificagao.

Art. 146 — Deverao constar do Auto
de Embargo, Auto de Ita, Termo de

Interdigdo e Termo de
Desinterdigdo, no minimo, os
seguintes dados:

I. Identificacdo do proprietario,
conforme dados constantes do
cadastro do imével, cujos dados
deverdo serem mantidos atualiza-
dos pelo seu titular perante a
Administragdo Municipal;

II. Classificagéo fiscal doimével,
lll. Endereco da obra/servigo;

IV. Estagio da obra/servigo quando
da lavratura do Auto;

V. Tipo de obra ou servigo;
V1. Preceito legal violado;

VII. Valor da multa e prazos legais
para o seu recolhimento, assim
como para interposi¢cao de recur-
SOS;

VIII. Data, identificacao e assinatu-
ra do servidor publico municipal
responsavel pela emissao da
notificagao.

PARAGRAFO UNICO - O servidor
publico municipal que emitir a
Notificagdo, Auto ou Termo, sera
responsavel pela inexatiddo dos
dados que possam prejudicar as
medidas administrativas ou judicia-
is cabiveis.

Art. 147 — Na hipétese do infrator
estar ausente ou se recusar a
assinar a Notificacdo, Auto ou
Termo, o servidor municipal devera
relatar a ocorréncia no proprio
documento.

§ 1° - Neste caso serao obrigatéri-
as:

I. Publicagdo da Notificagéo, Auto
de Embargo, Termo de Interdicéo e
de Desinterdicdo na imprensa
oficial do municipio de Caieiras;

II. Dar ciéncia ao proprietario,
através da emissdo de comunicado
para o endereco de notificagcao
constante do cadastro do imovel
nesta Prefeitura.

§ 2° - O prazo para atendimento
das exigéncias passara a contar a
partir da data da emissao do comu-
nicado.

Art. 148 — Constatada irregularida-
de em relacdo aos dispositivos
desta lei, quanto as questbes de
seguranca, estabilidade ou meio
ambiente, o responsavel técnico
podera ser suspenso até a regulari-
zacao da situacao, ficando impedi-
dos temporariamente de protocolar
novos projetos na Administragédo
Municipal.

Art. 149 — A aplicacao de penalida-
des referidas nesta lei ndo isenta o
infrator das demais penalidades
que forem aplicaveis.

Art. 150 — Os valores das multas
previstas nesta lei serdo regula-
mentadas por Decreto Municipal.

PARAGRAFO UNICO - Os procedi-
mentos de cobranga, bem como os
de atualizagdo monetaria e cobran-
¢ca de juros e multas seguirdo os
dispositivos do Codigo Tributario
Municipal.

Capitulo VI - DO
FRACIONAMENTO, DESDOBRO,
UNIFICACAO,ANEXACAO OU
FUSAO

Art. 151 — Para o fracionamento ou

desdobro no territério do Municipio
de Caieiras, tem-se que:

|. E permitido o fracionamento ou
desdobro de terrenos, entendido
como a divisdo dos mesmos sem
configurar modalidade de parcela-
mento do solo, nas condi¢cdes
definidas nesta lei.

ll. Os lotes resultantes do fraciona-
mento ou desdobro ndo poderao
ser inferiores ao lote minimo esta-
belecido para cada zona definida
no municipio de Caieiras.

a) Lotes comprovadamente
subdivididos, ja construidos ou
edificados, anteriormente a
promulgacéo desta Lei, com
dimensdes inferiores ao minimo
definido nesta lei, terdo seus
direitos garantidos, devendo ser
comprovado mediante a apresen-
tacdo de projeto aprovado pela
Administragcdo Municipal, onde
conste a subdivisdo , ou através da
apresentacao de contrato de venda
e compra, com firma reconhecida
anteriormente a data estabelecida,
ou através de ficha do cadastro
fisico e de langamento do imovel.

b) Os lotes existentes nos
loteamentos regularmente aprova-
dos, anteriormente a Lei 4546 de 11
de julho de 2012, e localizados na
ZPR1- Zona Predominantemente
Residencial de Alta Densidade,
poderao ser fracionados ou desdo-
brados cujos lotes resultantes
poderao ter area minima de 125m2
( cento e vinte e cinco metros
quadrados) e frente minima de
5(cinco) metros, desde que o
projeto de fracionamento ou desdo-
bro esteja integrado com o projeto
das edificagcdes, no mesmo
processo;

[ll. Os fracionamentos ou desdo-
bros somente serdo permitidos se
os lotes resultantes apresentarem
frente oficial para logradouro
publico.

Art. 152 — Para a Anexacgao, no
territério do Municipio de Caieiras,
tem-se que:

l.E permitido a anexacao, entendi-
do esta como a juncéo de dois ou
mais lotes resultando num unico.

Art. 153 — Para autorizagdo do
fracionamento, desdobro, unifica-
¢ao, fusdo ou anexacéo, o interes-
sado devera efetuar pedido devida-
mente protocolado junto a
Administragc&o Municipal, contendo
0s seguintes documentos:

I. Requerimento padrao preenchi-
do e assinado pelo responsavel
técnico, se for o caso, e pelo propri-
etariodoimovel;

. Titulo de propriedade (s) lote (s),
devidamente registrado no Cartério
de Registro de imdveis;

[ll. Cépia da capa do IPTU, do
exercicio vigente;

IV. Projeto onde conste a subdivi-
sao ou uniao dos lotes pretendidos
e, havendo edificagdes nos lotes
devera ser apresentado ainda:

a) Edificagcbes existentes, com
planta aprovada na Prefeitura;

b) Indicacao dos recuos das edifi-
cacbes em relacdo as divisas
propostas;

c) Indicacao
das aberturas iluminantes;

V. Para todos os projetos sera
exigido responsavel técnico regis-
trado no CREA, ART e Certidao
Negativa de Tributos Municipais.
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Capitulo VII - DO LOTEAMENTO
FECHADO OU DE ACESSO
CONTROLADO

Art. 154 — Para os fins desta lei,
conceitua-se loteamento fechado
ou de acesso controlado como
sendo o loteamento cercado ou
murado, no todo ou em parte do
seu perimetro.

PARAGRAFO UNICO - A criagéo
de loteamento fechado ou de
acesso controlado no territério do
Municipio sera permitido segundo
as seguintes condicgoes:

l. A identificacdo do condominio
como fechado ou de acesso contro-
lado devera ser realizada durante a
solicitagcdo de suas diretrizes, de
modo a permitir que estas diretrizes
possam incorporar a estrutura
viaria de contorno ao loteamento
fechado ou de acesso controlado e
a adequada avaliacao do impacto
do empreendimento, em particular
na malha viaria urbana;

Il. As diretrizes do loteamento
fechado ou de acesso controlado
devem incluir a implantacéo de
estrutura viaria de contorno do
loteamento, que deve ser realizada
sob responsabilidade e custos do
empreendedor e, se necessario,
devem implicar no seccionamento
da gleba objeto de projeto de
loteamento fechado ou de acesso
controlado por via publica, de modo
a garantir a - fluidez do trafego e o
transito de pedestres;

lll. As areas verdes, sistemas de
lazer e sistema viario deverao ser
objeto de concessao de uso para a
associagdo de moradores, consti-
tuindo pessoa juridica com explici-
ta definigdo de responsabilidade
para a finalidade de gestor do
loteamento fechado ou de acesso
controlado com os custos de
manutengdo sob responsabilidade
do beneficiario da concesséo;

IV. No minimo, 65% das areas de
lazer ou verdes do loteamento
deverao ser mantidas extremas as
delimitacdes do empreendimento;

V. A totalidade da area institucional
devera fazer frente para a via
publica oficial de acesso e devera
ser mantida externa as delimita-
¢bes do loteamento fechado ou de
acesso controlado;

VI. Os usos e parametros de ocu-
pacédo do loteamento fechado ou
de acesso controlado deverao
estar em conformidade com os
definidos para o zoneamento onde
o empreendimento se insere;

VII. A gleba maxima que pode ser
loteada na forma de loteamento
fechado ou de acesso controlado é
de 300.000m2 ( trezentos mil
metros quadrados);

VIII. Os parametros definidos nesta
lei para quadras e novas vias
devem ser seguidos;

IX. O acesso ao empreendimento
pode ser controlado, mas né&o
impedido.

X. Os loteamentos fechados ou de
acesso controlado deverdo ser
providos de toda a infraestrutura
necessaria aplicaveis aos lotea-
mentos, as custas do empreende-
dor como sistema viario (pavimen-
tacdo, passeio publico, guias e
sarjetas), os equipamentos urba-
nos de escoamento das aguas

pluviais, a iluminagdo publica, as
redes de esgoto sanitario, de
abastecimento de agua potavel e
de energia elétrica publica domicili-
ar.

Art. 155 — Em novos loteamentos
fechamentos ou de acesso contro-
lado situados junto ao alinhamento
de logradouros publicos deverao
respeitar recuos de 6 (seis) metros,
as faixas resultantes teréo trata-
mento paisagistico e deverédo ser
conservadas pela Associacao dos
Proprietarios.

§ 1°-Aconcesséao de areas verdes,
sistemas de lazer e sistema viario
para aAssociagao de Proprietarios,
apos prévia autorizacéo legislativa
especifica, devera ser regulamen-
tada por decreto municipal, definin-
do seu regramento, utilizacdo e
tempo de concesséo, constando
necessariamente que todos os
encargos relativos a manutencao e
a conservacgado dos bens publicos
outorgados serao de responsabili-
dade do beneficiario.

§ 2° - O beneficiario ndo podera
colocar empecilhos a acao livre e
desimpedida das autoridades e
entidades publicas que zelam pela
seguranca e bem estar da popula-
céo.

§ 3° - A utilizagado das areas conce-
didas para uso diferente do origi-
nalmente proposto, e definida no
Decreto, devera ser objeto de
autorizacédo especifica da
Administragéo Municipal.

§ 4° - O ndo cumprimento dos
termos de concessao implicara na
perda do carater de loteamento
fechado ou de acesso controlado,
com a revogacao da concesséo, o
gue nao implicara em ressarcimen-
to para a associacgao de proprietari-
os por eventuais benfeitorias
executadas, nem mesmo em caso
de necessidade administrativa
devidamente comprovada.

Art. 156 — Sera de inteira responsa-
bilidade da associa¢ao dos proprie-
tarios a obrigagdo de desempe-
nhar:

|. Servigos de manutencado das
arvores e poda quando necessario;

Il. Manutengao e conservagao das
vias publicas de circulagcédo, do
calgcamento sinalizagao de transito,
captacdo de aguas pluviais e
demais equipamento publicos;

lll. Coleta e remocao de residuos
sélidos domiciliares, que deverao
ser depositados na portaria onde
houver recolhimento da coleta de
lixo municipal;

IV. Limpeza das vias publicas;
V. Prevengéo de sinistros;

VI. Manutencéo e conservacéo da
rede de iluminacéo publica;

VII. Recuperagéao, preservacao e
conservagao das areas verdes e
areas de preservacgao permanente
situadas dentro do perimetro do
loteamento;

VIII. Outros servigos que se fizerem
necessarios.

§ 1°- A associacao de proprietarios
podera, a fim de dar cumprimento
aos incisos deste artigo e sob sua
responsabilidade, firmar convénios
ou contratar com érgaos publicos

ou entidades privadas.

§ 2° - Cabera a Administragao
Municipal a responsabilidade pela
determinacao, aprovacéo e fiscali-
zagcao das obras de manutencéo
dos bens publicos.

Art. 157 — Quando a associacao
dos proprietarios se omitir na
prestacdo dos servigos, e houver
desvirtuamento da utilizagdo das
areas publicas, a Administracao
Municipal de assumi-los-a, deter-
minando o seguinte:

|. Perda do carater de loteamento
fechado ou de acesso controlado,
com a determinagé&o da
Administracdo Municipal da retira-
da de benfeitorias como portais,
fechamentos, entre outros, esses
servigos serao de responsabilidade
e custos da associagcéo de morado-
res e deverdo ser realizados nos
prazos determinados;

ll. Pagamento de multa correspon-
dente determinada pela
Administracdo Municipal, aplicavel
a cada proprietario de lote perten-
cente ao loteamento fechado ou de
acesso controlado.

PARAGRAFO UNICO - As despe-
sas do fechamento do loteamento,
bem como toda a sinalizacdo que
vier a ser necessaria em virtude de
sua implantacé&o, serdo de respon-
sabilidade da Associag&o dos
Proprietarios.

Art. 158 — Ap6s a publicagdo do
decreto de outorga da concesséao
de uso, a utilizacdo das areas
publicas internas ao loteamento,
respeitados os dispositivos legai
vigentes, poderéo ser objeto de
regulamentacao propria da entida-
de representada pe associagao
dos proprietarios, enquanto perdu-
rar a citada concessao de uso.

§ 1° - Quando da descaracteriza-
cao de loteamento fechado ou de
acesso controlado com abertura
ao uso publico das areas objeto de
concessado de uso, as mesmas
passarao areintegrar normalmente
o sistema viario e de lazer do
municipio, bem como as benfeitori-
as nelas executadas, sem qualquer
6nus, sendo que a responsabilida-
de pela retirada do muro de fecha-
mento e pelos encargos decorren-
tes sera da associagao dos proprie-
tarios respectivos.

§ 2° - Se por razdes urbanisticas for
necessario intervir nos espacos
publicos sobre os quais incide a
concessao de uso, segundo esta
lei, ndo cabera a Associacdo dos
Proprietarios qualquer indenizagéo
ou ressarcimento por benfeitorias
eventualmente efetuadas.

§ 3° - Os equipamentos urbanos
institucionais ndo podem ser objeto
de fechamento, sendo considera-
dos comunitarios os equipamentos
publicos de educagéo, cultura,
saude, lazer e similares.

Art. 159 — Os loteamentos que
foram fechados sem a devida
concessao de uso das areas
publicas anteriores a esta lei, terao
a opgao se reenquadrarem as
novas exigéncias desta Lei.

Art. 160 — As associacdes de
proprietarios, outorgadas nos
termos desta lei, afixardo em lugar
visivel na(s) entrada(s) do lotea-
mento fechado, placa (s) com os
seguintes dizeres:

I. Denominagéao do loteamento;

II. CONCESSAO DE USO
REGULAMENTADA PELO
DECRETO (n° e data) NOS
TERMOS DALEIMUNICIPAL (n°e
ano) OUTORGADA A (razao social
da Associagédo, n° do CNPJ e/ou
Inscricdo Municipal e telefone da
associacao).

TITULO V - DAS DISPOSIGOES
FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 161 — Os usos e edificagbes
existentes e devidamente regulari-
zados perante aos Orgaos
Publicos que fiquem em desacordo
com o Zoneamento e normas
técnicas previstas nesta Lei,
poderdao permanecer na Zona em
que se situam, sendo permitidas
reformas ou ampliagcdes desde que
respeitadas as normas técnicas e
demais disposicdes fixadas nesta
Lei.

Art. 162 — O Poder Executivo
devera elaborar os Decretos e os
Projetos de Leis especificos
previstos nesta Lei de
Zoneamento, Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo do Municipio de
Caieiras, como também:

|. Elaborar Regulamento definindo
valores de multas em caso de
infragdes durante realizagdo de
obras para implantacédo de infra-
estrutura em loteamentos no prazo
de 180 (cento e oitenta) dias;

[I. Descrig&o perimétrica das zonas
no prazo de 180 ( cento e oitenta)
dias;

Ill. Revisao desta lei sob responsa-
bilidade do Gabinete do Prefeito e
COMCID.

Art. 163 — Fazem parte integrante
destalei os seguintes anexos:

I. Mapa 01/02 - Macrozoneamento;
[I. Mapa 02/02 - Zoneamento

lll. Quadro dos parametros urba-
nisticos;

IV. Tabela de incomodidades;

V. Tabela de Dimensionamento de
Via.

VI. Tabela de vagas de veiculos de
acordo com as atividades de uso

Art. 164 — Esta Lei entrara em vigor
na data de sua publicagao, revoga-
das as disposi¢cdes em contrario,
em especial as seguintes leis:

I. Lei Municipal n°® 4546 de 11 de
julhoe 2012;

Il. Lei n® 5149 de 18
de dezembro de 2018;
. . . Prefeitura do Municipio de
Caieiras, 07 de Outubro de 2.020;
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