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GABINETE DO PREFEITO

LEIN°4546
(05 DE JUNHO DE 2012.)

Dispbe sobre: A REVISAO DO ZONEAMENTO,
PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO, EM ATENDIMENT O AO
ARTIGO 122, Il, DA LEI COMPLEMENTAR N° 4.538, DE 23 DE MARCO DE 2012,
REVOGA A LEI MUNICIPAL N° 4.160/2008, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

. FACO SABER que a Céamara Municipal de Caieiras, aprovou, ,eDeuROBERTO
HAMAMOTO , na qualidade de Prefeito do Municipio de Caigisasiciono e promulgo a
seguinte Lei:

TITULO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

ARTIGO 1° — O Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupag¢éo do Solo
do Municipio de Caieiras, instituido pela Lei Mupal n® 4.160, de 11 de julho de 2008, passa

a vigorar com a redacédo desta Lei, cujbgetivos séo:

I. Disciplinar o uso e ocupacgéo o solo;

Il. Ordenacgé&o e o controle do uso do solo, decorrelaestividades de urbanizagéo e do

parcelamento do solo no territério do municipicdGdgeiras;

[ll. Garantia da distribuicdo adequada no territério didsrentes funcdes e atividades

urbanas, segundo critérios urbanisticos definidofumcao:
a) Da manutencao, preservacao e recuperacao ddagieehmbiental;

b) Da garantia da fluidez e seguranga do sisteér@\westrutural;

¢) Do nivel de incomodidade de certos usos sobdepwis e dos conflitos gerados na

convivéncia com o uso industrial;

d) Da intensidade dos usos, da capacidade de sug@rinfraestrutura e do porte das

edificacles.

IV. A definicdo de condicionantes para a implantacderdpreendimentos de impacto e a
regulamentacéo do Estudo de Impacto de Vizinhatgdorma a se tornarem aceitaveis

sua implantacdo segundo as caracteristicas da&iza;
V. A definicdo dos pardmetros para a ocupacao doespéotir do zoneamento;

VI. Colaborar com a promocdo do desenvolvimento urbaqguilibrado, com a&reas

vocacionadas para habitagdo de diferentes portesneém para atividades sociais e

econdmicas;

VII. A fixagdo de regras para novos parcelamentos dw lseendo em conta a

disponibilizacdo de terrenos e a necessidade qeisoacao da legislacéo; e

VIII. Estimular e orientar o desenvolvimento urbano.
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TITULO Il - DO ZONEAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

ARTIGO 2° - O zoneamento consiste na divisdo do territério em
determinadas por¢g6es homogéneas, cujas caracesistiobjetivos servem de referéncia para a
parametrizacdo de critérios de uso e ocupacéao.

ARTIGO 3° - O territorio é divido a partir de dois tipos deidades
territoriais: as macrozonas, definidas no PlanetirMunicipal de Caieiras e as Zonas.

PARAGRAFO UNICO: S&o objetivos do Zoneamento:

I. Estabelecer critérios para o controle, vetorizagadensificacdo do crescimento
urbano no territério;

Il. Proteger das &reas inadequadas a ocupacéo urbana;
lll. Proteger o meio ambiente e os recursos hidricos;

IV. Minimizar dos conflitos de usos e atividades ndttaio.

CAPITULO | - DO MACROZONEAMENTO

ARTIGO 4° - As macrozonas sao unidades territoriais complésnes
que definem as linhas gerais de uso e ocupacaoldma territorio, tendo como referéncia as
caracteristicas dos ambientes natural e constrigiaioconcordancia com as estratégias da
politica urbana definidas no Plano Diretor Munitipg Caieiras de modo a garantir uma
coeréncia logica para o desenvolvimento urbano aaiatpio.

ARTIGO 5° - A definicdo das macrozonas foi realizada a paitis
seguintes diretrizes:

I. O territério do municipio de Caieiras possui tjgataridades ambientais e
geomorfoldgicas que pré-definem as caracteristiaasnacrozonas que delimitam e organizam
a cidade.

[I. O municipio também se caracteriza pela formacaoidéos urbanos dispersos no
territério, além de uma grande porgéo de terraindekas a silvicultura.

ARTIGO 6° - Com o objetivode unificar e qualificar as porcdes
urbanas do territério, proteger e conservar asergsl ambientais e orientar a expansédo e o
desenvolvimento urbano, o municipio de Caieirad éstidido em trés unidades integradas
chamadas macrozonas, que sao:

l. Macrozona de Protecdo Ambiental e Recursos Hid(M&ARH);
Il. Macrozona de Consolidagcdo Urbana (MCU);

1. Macrozona de Expansao Urbana (MEU).
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ARTIGO 7° - Séo definicdes das Macrozona de Protegcao Ambienta
Recursos Hidricos (MPARH):

l. E destinada a conservacdo e protecdo dos recuigosob e ecossistemas
existentes de maneira interligada, sendo a instalap uso residencial e o
desenvolvimento de qualquer atividade urbana sitmld a estas diretrizes;

I. Compreende a porcdo do territorio leste e norddstenunicipio, onde se
encontram as seguintes areas protegidas: AreaaiecRo de Mananciais do
Sistema Cantareira — APM Cantareira, Parque Estadu@antareira e Parque
Estadual do Juquery;

M. Delimitacdo da area abrange a Serra das Larangivasa porgéo do territorio
caracterizado por topografia particularmente adatén e topo de morro,
conforme ANEXO | — Mapa 01/03 Macrozoneamento.

ARTIGO 8° - S&o objetivos da Macrozona de Protecdo Ambiental
Recursos Hidricos (MPARH):

l. Proteger, preservar, conservar e recuperar o mgigeate e a rede hidrica;

Il. Proporcionar conexéo entre as diversas unidadesroervacao, fragmentos de
mata nativa, areas de protecdo permanente a lesteiddde, formando
corredores de biodiversidade;

M. Controlar uso e ocupacao do territorio com crigegae definam baixos indices
de adensamento e usos sustentaveis e compativeisacoecessidade de
preservacdo do meio ambiente e recursos hidricoglahtes na regiéo.

ARTIGO 9° - S&o definigbes da Macrozona de Consolidagdorarba
(MCU):

l. Compreendem as porcdes do territério que apreseotupacdes urbanas
consolidadas, com excec¢do daqueles que se locafieatro na macrozona de
Protecdo Ambiental e Recursos Hidricos;

N

I. S&o éareas destinadas a qualificacdo e estruturdgéo nucleos urbanos
atualmente dispersos e orientacdo dos processogdasdo urbana de Caieiras
de modo a concentrar e direcionar 0 adensamenémaijara a area central do
municipio aproveitando a infraestrutura disponivel;
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M. Abrange as porgbes do territério ndo ocupadas ilacks entre as areas
urbanas consolidadas e que possuem proximidadeocardcleo original do
municipio (centro), tendo como marco limitador ateex SP 348 — Rodovia dos
Bandeirantes, conforme ANEXO | — Mapa 01/03 Macreamento.

ARTIGO 10 — S&o objetivos da Macrozona de Consolidacdo W@rban
(MCU):

l. Incentivar a ocupacao dos vazios urbanos dentpedmetro urbano;

Il Promover o adensamento da ocupacédo das areassdinda ndo ocupadas e
urbanizadas proximas aos nuacleos urbanos consofidda regido central do
municipio;

. Aplicar instrumentos urbanisticos cabiveis parardgrole e direcionamento dos
vetores de crescimento e da garantia da funcdalsdai propriedade e da
cidade.

ARTIGO 11 - A Macrozona de Expansao Urbana é definida pasare
destinadas a expansdo das ocupacgfes urbanas ddmaurCompreende grandes porcgdes do
territério ao extremo oeste do municipio, destisadalmente a silvicultura e que deveréo,
respeitando os parametros estabelecidos no plastrdimunicipal e nesta lei de Zoneamento,
Parcelamento, Uso e Ocupacéo, serem ocupadas rzades, conforme ANEXO | — Mapa
01/03 Macrozoneamento.

ARTIGO 12 — Séo objetivos da Macrozona de Expansdo Urbana
(MEV):

Preservar 0s remanescentes de mata nativa, toposrde e recursos hidricos
da regido;

I. Controlar e regular a ocupacdo urbana a oeste docipio, priorizando a
ocupacdo nas areas ja dotadas de infraestrutuaaaidtlequada localizadas na
Macrozona de Consolidagdo Urbana. Conforme Anexddpa 01/03.
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CAPITULO Il - DO ZONEAMENTO

SECAO | — Das Zonas e Zonas Especiais

ARTIGO 13 - As zonas séo subdivisbes das macrozonas em esidad
territoriais com diferentes caracteristicas, ongledafinem parametros de uso e ocupacado do
solo, de modo a controlar e dirigir os usos adeggigdra a ocupacao.

ARTIGO 14 - As zonas do municipio de Caieiras classificarerae

l. ZUPI 1 — Zona de Uso Predominantemente Industri@adhforme Lei Estadual
1.817/1978),

[I. ZUD - Zona de Uso Diversificado;
lll. ZPR — Zona Predominantemente Residencial

IV. ZICS — Zona Industrial e der¥rcio Sustentavel.

ARTIGO 15 — A Zona de Uso Predominantemente Industrial (ZUPI
tem como caracteristicas:

l. Porcbes de éareas onde estdo instaladas grandestrismlllocalizadas no
Municipio;
. Areas que possuem grandes vazios com potencialu@gao;

. Os critérios de uso e ocupacao desta zona saddbefipor lei estadual n°® 1.817
de 27 de outubro de 1978 e Lei Estadual 11.2430dk outubro de 2002.

PARAGRAFO UNICO: A Zona de Uso Predominantemente Industrial
(ZUPI 1) tem como objetivos:

a. Promover a ocupacgéo das areas desocupadasad@waedustrial;
b. Colaborar com o desenvolvimento econémico ecgerde empregos no Municipio;

c. Regular o uso do EIV como ferramenta de anéiseovos projetos de ocupacéo e
seu impacto no entorno;
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ARTIGO 16 — A Zona de Uso Diversificado (ZUD), sé&o
caracterizadas por areas destinadas aos usosriadigte comércio e servicos desde que se
encaixem nos seguintes niveis de incomodidadeNBON2 e N3, e ttm como objetivos;

l. Incentivar a ocupacdo das areas através da adec@oitérios urbanisticos
compativeis;

Il. Promover a qualificacdo urbanistica e adequacéfidestrutura urbana;

[I. Regular o uso do EIV como ferramenta de andlisenaeos projetos de
ocupacao e seu impacto no entorno.

PARAGRAFO UNICO: Ficam mantidas as ZUD’s ja existentes
definidas anteriormente através de Lei Municipaimo também, as ZUPI's existentes definidas
pela Lei Estadual 1817, de 18 de outubro de 1978.

ARTIGO 17 — A Zona Predominantemente Residencial dividense e

l. ZPR 1 — Zona Predominantemente Residencial deDdtsidade;
. ZPR 2 — Zona Predominantemente Residencial de MEshaidade; e

I"l. ZPR 3 — Zona Predominantemente Residencial de Bxxsaidade.

ARTIGO 18 - As zonas especiais sdo zonas que compreendem porcde
do territério com vocacles especificas, o que redqugamento especial na definicdo de
parametros reguladores de usos e ocupacao do solo.

ARTIGO 19 - As zonas especiais do municipio de Caieirasitieam-
se em:

l. ZEIS — Zona Especial de Interesse Social;

Il. ZEPARH — Zona Especial de Protecdo Ambiental e ResuHidricos;
. ZESA — Zona Especial de Saneamento Ambiental;

V. ZEIM — Zona Especial de Interesse Metropolitano; e

V. ZEUC - Zona Especial de Unidade de Conservacéao.

ARTIGO 20 — A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS se divid
em:

l. ZEIS | — Zona Especial de Interesse Social I. AZElse classificam em
nucleos e se denominam:

a) 1 - Basilio da Gama; (Laranjeiras)
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b) 2 — Anita Garibaldi; (Jd. Marcelino)

c) 3 - Parque Genioli e Jd. Maria Luiza; (Calcarea)

d) 4 — Amabile Della Torre; (Vila Rosina)

e) 5-Jodo Rosa e José Failace; (Pinheiros)

f) 6 - Ricardo Zerbinati; (Vila Rosina)

g) 7 — Maria Bernarda Butler; (Vila Rosina)

h) 8 — Catingueiro; (Santa Inés)

1) 9 — Avai e Nova Baviera; (Santa Inés)

j) 10 - Alfredo Casarotto; (Pinheiros)

k) 11- Manacas e Pinheirais; (Eucaliptos)

[) 12 — Campinas; (Vila Miraval)

m) 13 — Luiz Gonzaga Dartora; (Portal das Laranjeiras)
n) 14 — Comunidade Santa Clara e Jodo Rosolem; (\6isang)
0) 15— Jardim Victoéria; (Serpa)

p) 16 — Jardim Boa Vista; (Serpa)

q) 17 — Rodolfo Polidoro; (Vila Rosina)

r) 18 — Jardim Novos Rumos e Jardim Nova Era.

Il. ZEIS Il — Zona Especial de Interesse Social 11.Z&4S Il se classificam em:
a) A - CTR Caieiras/Rua Zanirato;
b) C - R. Francisco Mommenshon;
c) D - Portal das Laranjeiras.

PARAGRAFO UNICO - As ZEIS | e ZEIS Il descritas acima se encontram
delimitadas no ANEXO Ill — Mapa de Zoneamento, adssi.

ARTIGO 21 - Zona Especial de Protecdo Ambiental e Recursos
Hidricos — ZEPARH se divide em:

|. ZEPARH 1 - Zona Especial de Protecdo Ambiental @R®s Hidricos 1;
Il. ZEPARH 2 - Zona Especial de Protegcdo Ambiental @iR®s Hidricos 2;
Ill. ZEPARH 3 - Zona Especial de Protecdo Ambiental @R®s Hidricos 3;
IV. ZEPARH 4 - Zona Especial de Protecdo Ambiental @R®s Hidricos 4;



D 4 PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAIEIRAS
A Ao AVENIDA PROFESSOR CARVALHO PINTO N. © 207 CENTRO
RS CAIEIRAS - SAO PAULO — CEP 07700-000
N W FONE (11) 4442 7700/ FAX 4442 7709
s 5427, gabinete@caieiras.sp.gov.br

GABINETE DO PREFEITO
V. ZEPARH 5 - Zona Especial de Protegdo Ambiental @R®s Hidricos 5.

ARTIGO 22 — A Zona Especial de Interesse Metropolitano -MEé

divide em:
I. ZEIM 1 - Zona Especial de Interesse Metropolitano 1
II. ZEIM 2 — Zona Especial de Interesse Metropolitano 2
ARTIGO 23 — A Zona Especial de Unidade de Conservacao - Z&JC
divide em:

I. ZEUC 1 - Zona Especial de Unidade de Conservagao 1;
Il. ZEUC 2 — Zona Especial de Unidade de Conservacéo 2;
Ill. ZEUC 3 — Zona Especial de Unidade de Conservacéo 3.

ARTIGO 24 - Corredores séo zonas caracterizadas por poiigéases
do territério que margeiam vias de circulagdo, fiadamente com capacidade para grandes
fluxos de veiculos e cuja caracteristica de ocupamnd atividade predominante difere do
entorno proximo, exigindo tratamento especial fangéo de parAmetros reguladores de uso e
ocupacao do solo.

ARTIGO 25 — Os Corredores do municipio classificam-se em:
I. CCS - Corredor Comercial e de Servicos

. CCS 1 — Rodovia Tancredo Neves — SP 332 — TrechteNa partir do
cruzamento da SP332 com o Viaduto Vereador Jodé<#a Silva Junior;

[Il. CCS 2 — Rodovia Tancredo Neves — SP 332 — Trecho Su

V. CCS 3 — Centro antigo — Av. Professor Carvalhod?iAvenida Quatorze de
Dezembro, Av. Ambrosina Carmo Buonaguide e Avedioks Estudantes;

V. CCS 4 — Avenida Armando Sestini;
V1. CCS 5 — Av. Victor Teixeira da Silva;

VII. CCS 6 — Avenida Olindo Dartora, Avenida Jodao MartRamos e
Avenida Valdemar Gomes Marino;

VIII. CCS 7 — Avenida Paulicéia;
IX. CCS 8 — Avenida Assembleia de Deus;
X. CCS 9 — AV. Luiz Gonzaga Dartora.
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ARTIGO 26 - Os Corredores Comerciais citados no artigo mmter
possuem 50 metros, 100 metros e 200 metros denplidade.

PARAGRAFO UNICO - Caso existam empresas com a necessidade
de lotes maiores que ultrapassem a area definida @CS, o empreendimento podera exceder
a profundidade estabelecida, desde que ndo ulsaaprofundidade total de 100 metros para
os corredores de 50 metros; 200 metros para osdayas de 100 metros e 400 metros para 0s
corredores de 200 metros.

SECAO Il — Zonas Inseridas na Macrozona de Prote¢cdo AmbierRalcursos Hidricos

ARTIGO 27 — Estao inseridas na Macrozona de Protecdo Ambiental
Recursos Hidricos:

l. Zona Especial de Protecdo Ambiental e Recursosiddfdrda Serra das
Laranjeiras (ZEPARH 1);

Il. Zona Especial da Unidade de Conservacdo do Pargizglugl do Juquery
(ZEUC 1);

M. Zona Especial da Unidade de Conservacio da Ar@xalecdo de Mananciais
do Sistema Cantareira (ZEUC 2);

V. Zona Especial da Unidade de Conservacdo Parqueluastdo Cantareira
(ZEUC 3);

V. Zona Predominantemente Residencial de Média Deatesi(EZPR2);
VI. Zona Predominantemente Residencial de Baixa Daisi(EPR 3);
VIl.  Zona Especial de Interesse Social | (ZEIS I);

VIIl.  Zona de Uso Diversificado (ZUD), e,

IX. Zona de Uso Predominantemente Industrial 1 (ZUPI 1)

ARTIGO 28 — A Zona Especial de Protecdo Ambiental e Recursos
Hidricos da Serra das Laranjeiras (ZPARH 1) temaoaracteristicas:

l. Grande porcao do territorio localizada entre adeasinidades de conservacao
estaduais, caracterizando-se como areas de deckrguado, topos de morro,
vasta rede hidrica e remanescentes de mata nativa;

Il. Exigem definicbes de usos e critérios de ocupacgieoiais destinados a
proteger as caracteristicas ambientais presentes;

M. Possui ocupagdo residencial e de uso rural, comnglgonflitos de usos
industriais ndo compativeis com a caracteristigardservacdo ambiental.
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ARTIGO 29 - A Zona Especial de Protegcdo Ambiental e Recursos
Hidricos da Serra das Laranjeiras (ZPARH 1) temaobjetivos:

l. Promover a protecdo ambiental das areas estabéteamitérios de uso e
ocupagdo compativeis com a caracteristica primordea protecdo dos
elementos naturais;

Il. Controlar a expansdo de assentamentos irregulaisterges e inibir novas
ocupacoes;

II. Minimizar os conflitos de usos incompativeis comagacteristica da zona;
V. Inibir a ocupacéo urbana em areas de risco ouptas a ocupacao;

V. Regular o uso do Estudo de Impacto de Vizinhari€d/-como ferramenta de
analise de novos projetos de ocupacédo e seu impaaotorno.

ARTIGO 30 — A Zona Especial da Unidade de Conservacao dpPBar
Estadual do Juquery (ZEUC 1) tem como caracteaiistic

l. Por¢cdo do territério protegida em ambito estadumha uma unidade de
conservacéo, caracterizada pela vegetacéo de @errad

Il. Possui limites proximos a areas urbanas consokddelalta e baixa densidade.

ARTIGO 31 — A Zona Especial da Unidade de Conservacgéo dpiBar
Estadual do Juquery (ZEUC 1) tem como objetivo jareen a protecdo ambiental das areas de
forma a garantir o cumprimento dos pardmetros deeuscupacéo do solo determinados pelo
Decreto Estadual 36.859 de 05 de junho de 1993Résmm de Manejo do Parque.

ARTIGO 32 — A Zona Especial da Unidade de Conservacéo da dee
Protecdo de Mananciais do Sistema Cantareira (ZEJU€m como caracteristicas:

l. Grande porcdo do territério definida como area deegdo de manancial,
possuindo diversos conflitos de assentamentos ulaess inseridos na
vegetacdo de Mata Atlantica;

Il. Area se caracteriza também pela existéncia dentatems habitacionais de
médio e alto padréo e ocupacdes de servigos rebd#s ao uso rural, como
escolas de equitacdo e clubes campestres.

ARTIGO 33 - A Zona Especial da Unidade de Conservacéo da dee
Protecdo de Mananciais do Sistema Cantareira (ZBU€m como objetivos:

l. Promover a protecdo ambiental das areas de forgaaaatir os parametros de

uso e ocupacdo do solo determinados pela Lei Eadtadd72 de 17 de
novembro de 1976 e atualiza¢cfes posteriores;
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Il. Incentivar a ndo ocupacdo da é&rea através de rmstitos urbanisticos
adequados;

M. Controlar o crescimento das areas ocupadas pontassntos irregulares e
inibir novas ocupacdes irregulares.

ARTIGO 34 — A Zona Especial da Unidade de Conservacao Parque
Estadual do Cantareira (ZEUC 3) tem como caratiess:

l. Pequena porcao do territorio protegida em ambitadeal como uma unidade
de conservacao;

Il. E cercada, dentro do territério de Caieiras, pada éde Protecdo de Manancial
do Sistema Cantareira.

ARTIGO 35 - A Zona Especial da Unidade de Conservagédo Parque
Estadual do Cantareira (ZEUC 3) tem como objgtiramover a protecdo ambiental das areas
de forma a garantir os parametros de uso e ocupig@olo determinados pelo ao Decreto
Estadual 41.626 de 30 de janeiro de 1963 e ao Hehanejo do parque.

ARTIGO 36 — A Zona Predominantemente Residencial de Média
Densidade (ZPR2) na MPARH tem como caracteristipargdo do territério com historico de
uso rural (antiga fazenda), cuja caraterizagdo ilpbss uso residencial, que deve ser
sustentavel, em funcéo da proximidade com unidddesnservacao e de relevo caracterizado
por declividades acentuadas.

ARTIGO 37 - A Zona Predominantemente Residencial de Média
Densidade (ZPR2) na MPARH tem como objetivos:

l. Definir usos e parametros de ocupacdo que permitauso residencial e
colaborem com a preservacdo ambiental da zonajzamolo altos indices de
permeabilidade e taxas de ocupagéo inferiores @sitpias na Macrozona de
Consolidacéo Urbana;

Il. Colaborar para a continuidade do espaco urbano amrés, permitindo a
conectividade do nucleo Alpes com o nucleo Morrar@e/ Laranjeiras.

ARTIGO 38 — A Zona Predominantemente Residencial de Baixa
Densidade (ZPR3) na MPARH se caracteriza por umgépado territério com histdrico de uso
rural (antiga fazenda), cuja caraterizacéo pogsihilso residencial, que deve ser sustentavel,
em funcdo da proximidade com unidades de consesvacd@le relevo caracterizado por
declividades acentuadas.
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ARTIGO 39 - A Zona Predominantemente Residencial de Baixa
Densidade (ZPR3) na MPARH tem como obijetivos:

l. Definir usos e parametros de ocupacdo que permitauso residencial e
colaborem com a preservacdo ambiental da zonajzamao altos indices de
permeabilidade e taxas de ocupacdo inferiores @sitflas na Macrozona de
Consolidacéo Urbana;

Il. Colaborar para a continuidade do espaco urbano amrés, permitindo a
conectividade do nucleo Alpes com o nucleo Morrar@e/ Laranjeiras.

ARTIGO 40 — A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) | na
MPARH se caracteriza por por¢des do territorio c@rizadas pela existéncia de iméveis ndo
edificados ou subutilizados, reservadas para ingdo de Habitacdes de Interesse Social —
HIS e tem como objetivos:

l. Promover a producao de Habitacdo de Interessel @meiaoncordancia com as
recomendacdes do PLHIS do Municipio de Caieiras.

ARTIGO 41 - As zonas e zonas especiais acima descritas estédo
delimitadas no Anexo Ill — Mapa 03/03 — Zoneamento.

SECAO Il — Zonas Inseridas na Macrozona de Consafiacdo Urbana

ARTIGO 42 - Estao inseridas na Macrozona de Consolidacaondrba

(MCU):
l. Zona Predominantemente Residencial de Alta Densi(&eR 1);
Il. Zona Predominantemente Residencial de Média Dafsi(EPR 2);
M. Zona Predominantemente Residencial de Baixa Dalsi(EPR 3);
V. Zona de Uso Predominantemente Industrial 1 (ZUPI 1)
V. Zona Industrial e de Comércio Sustentavel (ZICS);

VI. Zona Especial de Saneamento Ambiental (ZESA);
VIl.  Corredor Comercial e de Servigos (CCS);

VIIl. Zona Especial de Protecdo Ambiental e Recursosidd&rdo Morro dos
Macacos (ZEPARH 3);

IX. Zona Especial de Protecdo Ambiental e Recursosidd&drdas Matas do
Pacheco (ZEPARH 4) e;
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X. Zona Especial de Protecdo Ambiental e Recursosidd&rdo Rio Juqueri

(ZEPARH 5);

XI. Zona Especial de Interesse Social | (ZEIS ).
Xll.  Zona de Uso Diversificado (ZUD).

XIll.  Zona Especial de Interesse Social Il (ZEIS II).

ARTIGO 43 - A Zona Predominantemente Residencial de Alta
Densidade (ZPR 1) na MCU tem como caracteristicas:

l. Em parte, pelas areas ja consolidadas, pela oocwppggdominantemente
residencial de alta densidade construtiva, inext&é de recuos e baixa
densidade demografica, entremeadas por areas npadas

Il. A insuficiéncia da infraestrutura existente, pnraimente no sistema viario,
que possui baixa capacidade de trafego;

M. Existéncia de centralidades incipientes distanbesdicleos urbanizados.

ARTIGO 44 — A Zona Predominantemente Residencial de Alta
Densidade (ZPR 1) na MCU tem como objetivos:

l. Contribuir para o melhor aproveitamento dos equ@#ps ja instalados,
ampliando a ocupacéao urbana;

Il. Permitir adensamento vertical na ZPR 1;

M. Contribuir para a reducao da saturacdo do sisteéana \através da adocéo de
pardmetros urbanisticos que permitam futuras agi@iade vias existentes e
da caracterizagcdo minima das novas vias;

V. Melhorar a integracdo entre os bairros, incentisgaadocupacdo os vazios
urbanos existentes;

V. Contribuir com a salubridade das edificacfes esalieges de edificacdes, no
que concerne a ventilagdo e insolagdo, atraves dimda de recuos
proporcionais a ocupac@es de alta densidade;

VI. Inibir a ocupacao urbana em areas de risco oupias a ocupacao.

VIl.  Regular o uso do EIV — Estudo de Impacto de Vizangha

ARTIGO 45 — A Zona Predominantemente Residencial de Média
Densidade (ZPR 2) na MCU tem como caracteristicas:
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A ocupacdo das areas na regido central do munieipiesentando lotes de
dimensdes médias, com grandes edificactes e reduzaduos laterais;

Os loteamentos com essas caracteristicas ndo tdtlmente ocupados,
apresentando alguns vazios urbanos, com incidéeciaodveis ndo edificados,
subutilizados e nao utilizados.

ARTIGO 46 — A Zona Predominantemente Residencial de Média

Densidade (ZPR 2) na MCU tem como objetivos:

VI.

VII.

Criar espacos destinados a ampliacao e qualificdgdafraestrutura urbana;

Controlar o adensamento populacional na ZPR 2¢ctaizando a ocupacéao de
média densidade, como uma area de transicdo eBRR 4 e ZPR 3;

Melhorar a integracdo entre os bairros, incentigandocupagdo 0s vazios
urbanos existentes;

Inibir a ocupacao urbana em areas de risco oupias a ocupacao;

Contribuir para a reducdo da saturagdo do sistedmni \através da adocdo de
parametros urbanisticos que permitam futuras ag@@m de vias existentes e
da caracterizacdo minima das novas vias;

Contribuir com a salubridade das edifica¢cdes esélreges de edificacdes, no
que concerne a ventilagdo e insolagdo, atraves dimda de recuos
proporcionais a ocupac@es de média densidade;

Regular o uso do EIV — Estudo de Impacto de Vizngha

ARTIGO 47 — A Zona Predominantemente Residencial de Baixa

Densidade (ZPR 3) na MCU é caracterizada por:

Ocupacdes em lotes grandes, com grandes recuastaxal de permeabilidade;

Areas pouco ocupadas, com grande quantidade desvarmbanos com
incidéncia de imoveis ndo edificados, subutilizaglogio utilizados;

Existéncia de poucos equipamentos urbanos;

Existéncia, atualmente, de usos incompativeis cobaiwo adensamento da
zona.

ARTIGO 48 — A Zona Predominantemente Residencial de Baixa

Densidade (ZPR 3) na MCU tem como objetivos:
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Controlar o adensamento populacional na ZPR3, adotaltas taxas de
permeabilidade e baixa densidade construtiva e gefica, de modo a
funcionar como area de transicdo entre zonas degdim ambiental e as areas
densamente ocupadas e urbanizadas;

Il. Inibir a ocupacéo urbana em areas de risco ou e@ixa bptiddo a ocupacéao;

[I. Estabelecer usos nédo residenciais compativeisxa dansidade construtiva e
demogréfica planejada;

V. Regular o uso do EIV como ferramenta de andlisen@@s projetos de
ocupacao e seu impacto no entorno;

V. Melhorar a integragéo entre os bairros, incentivaadocupacdo dos vazios
urbanos existentes.

ARTIGO 49 — A Zona Industrial e de Comércio Sustentavel &lGa
MCU, séo caracterizadas por areas destinadas assnagistriais, de comércio e servigos desde
gue se encaixem nos seguintes niveis de incomaslité] N1, N2 e N3.

ARTIGO 50 — A Zona Industrial e de Comércio Sustentavel &l@a
MCU tém como objetivos:

| -Incentivar a ocupagéo das areas através da adecéritérios urbanisticos compativeis;
Il - Promover a qualificacdo urbanistica e adegoagéinfraestrutura urbana;

[ll - Regular o uso do EIV como ferramenta de a®lie novos projetos de ocupagdo e seu
impacto no entorno.

ARTIGO 51 — A Zona Especial de Saneamento Ambiental (ZESA) é
caracterizada por uma area especifica destinadtvatades de disposicdo de residuos sélidos
na forma de aterro sanitario particular.

ARTIGO 52 — A Zona Especial de Saneamento Ambiental (ZES) t
como objetivo a identificacdo da area abrangida [glmunicipal 2.676 de 10 de dezembro de
1.996 , vocacionada para disposicao de residummpsplimitando seu crescimento no territério
do Municipio.

ARTIGO 53 — O Corredor Comercial e de Servicos (CCS) se
caracteriza por areas destinadas a ocupacao preiteinente comercial e de servigcos, ao
longo de vias arteriais e da area central do Mpiticipodendo ser residencial desde que
conjugado com comércio e servicos.
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ARTIGO 54 — O Corredor Comercial e de Servigos (CCS) temocom
objetivos:

l. Incentivar requalificagdo urbanistica dos corresloexistentes através da
adocdo de pardmetros que colaborem com a ampliggfasseios e vias e com
a criacdo de areas de estacionamento;

Il. Estabelecer usos néo residenciais com controleteldaréncia de trafego;

II. Promover pequenas centralidades de comércio egegmdximas as areas de
uso predominantemente residencial.

ARTIGO 55 — A Zona Especial de Protecdo Ambiental e Recursos
Hidricos do Morro dos Macacos (ZEPARH 3) se caraaeor:

l. Area de interesse ambiental, com relevo acidentadoaracterizado pela
presenca do topo de morro da Serra dos Macacos.

Il. Parte significativa desta Zona esté inserida nardzaca de Expansdo Urbana;

ARTIGO 56 - A Zona Especial de Protecdo Ambiental e Recursos
Hidricos do Morro dos Macacos (ZEPARH 3) tem corb@tivos:

l. Preservar o meio ambiente e os recursos hidrigstentes;

Il. Controlar a ocupacéo residencial e proibir a océipagdo residencial, com
excecdo do uso para sitios de recreio;

M. Inibir a ocupacao urbana em areas de risco oupias a ocupagao.

ARTIGO 57 — A Zona Especial de Protecdo Ambiental e Recursos
Hidricos das Matas do Pacheco (ZEPARH 4) se caizatpor duas pequenas porcdes do
territério a norte do municipio, remanescentes datamnativa, localizadas entre areas
densamente ocupadas por edificacoes. A ZEPARH £oemo objetivos:

l. Promover areas de lazer que ndo necessitam deagdifi e pavimentacéo
permanente;

Il. Proibir usos residenciais, nao residenciais ouasist

ARTIGO 58 - A Zona Especial de Protecdo Ambiental e Recursos
Hidricos (ZEPARH 5) se caracteriza por areas cdevoeacidentado e outras areas de mata
ciliar do Rio Juqueri. A ZEPARH 5 tem como objesvo
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|.  Promover a protecdo e preservagdo de fragmentosidenativa e mata ciliar;

Il. Proibir usos residenciais, ndo residenciais e isto

ARTIGO 59 — A Zona Especial de Interesse Social | (ZEISd) s
caracteriza por areas publicas e/ou particularepaatas por assentamentos irregulares e/ou
precarios de baixa renda.

ARTIGO 60 - A Zona Especial de Interesse Social | (ZEI®if) tomo
objetivos:

l. Garantir a fungdo social da propriedade e o diraitmoradia digna com a
acesso a terra urbanizada para a populacdo derbatia;

Il. Controlar a expansdo dos assentamentos precarieg@ares existentes;

M. Promover a regularizagdo urbanistica e fundiarimavas de Plano de
Urbanizacao especifico para cada area.

PARAGRAFO UNICO - Os planos de urbanizacdo deverdo ser
realizados a partir de diagnostico socioeconémiadbanistico de cada ZEIS | que devera ser
utilizado como base para estruturacdo do projetpla@o devera contemplar a definicdo de
parametros urbanisticos especiais bem como ag¢@asapgualificacdo das habitagbes, em
concordancia com as recomendacdes do PLHIS — Rlacad de Habitac@o de Interesse Social
do Municipio.

ARTIGO 61 — A Zona Especial de Interesse Social Il (ZEIS sk)
caracteriza por porcdes do territério caracteriggmda existéncia de imdveis ndo edificados ou
subutilizados, reservados para implantacdo de &td@i@ts de Interesse Social — HIS. A Zona
Especial de Interesse Social Il (ZEIS II) tem cavbietivos:

l. Promover a producao de Habitacdo de Interessel @mciaoncordancia com as
recomendacdes do PLHIS do Municipio;

Il. A utilizagdo das ZEIS 1l devera ser objeto de PldadJrbanizagdo especifico,
que defina pardmetros urbanisticos e construtides|iados para a area, em
concordancia com as recomendacdes do PLHIS — Rlzcad de Habitacéo de
Interesse Social do Municipio, e como os paramelefisidos nesta lei.

ARTIGO 62 — As zonas e zonas especiais acima descritas estédo
delimitadas no Anexo lll — Mapa 03/03 — Zoneamento.
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SECAO IV — Zonas Inseridas na Macrozona de Expansddrbana

ARTIGO 63 — Estao inseridas na Macrozona de Expansao Urbana:

l. Zona Especial de Protecdo Ambiental e Recursoddd&ldo Morro do Tico-
Tico (ZEPARH 2);

Il. Zona Especial de Protecdo Ambiental e Recursosidd&rdo Morro dos
Macacos (ZEPARH 3);

II. Zona Industrial e de Comércio Sustentavel (ZICS);

V. Zona Especial de Interesse Metropolitano (ZEIM 1);

V. Zona Especial de Interesse Metropolitano (ZEIM;2) e
VI. “Suprimido”.
VIl.  “Suprimido”.
VIIl.  “Suprimido”.

ARTIGO 64 — A Zona Especial de Protecdo Ambiental e Recursos
Hidricos do Morro do Tico-Tico (ZEPARH 2) é caractada por uma porgéo do territério a
oeste do municipio, caracterizada por possuir cedeidentado, topos de morro, remanescentes
de mata nativa e diversas nascentes.

ARTIGO 65 - A Zona Especial de Protecdo Ambiental e Recursos
Hidricos do Morro do Tico-Tico (ZEPARH 2 ) tem corabjetivo a garantia da utilizacdo das
areas pertencentes a ZEPARH 2 para o desenvoldntknpesquisas cientificas e visitacédo
com objetivos turisticos, recreativos e educacgnaendo vedados o0s usos urbanos
(residenciais e ndo residenciais), conforme artios 56 desta Lei.

ARTIGO 66 — A Zona Industrial e de Comércio Sustentavel &IGa
MEU se caracteriza por areas atualmente ocupadassipirultura, destinadas aos usos
industriais, de comércio e servicos desde que smEi@M nOS seguintes niveis de
incomodidade: NO, N1, N2 e N3.

ARTIGO 67 - A Zona Industrial e de Comércio Sustentavel @IGa
MEU tem como objetivos:

l. Permitir a ocupacao das areas, colaborando corsemdelvimento econémico
do Municipio e com a geracdo de empregos;

Il. Promover a qualificacdo urbanistica e adequacaufidestrutura urbana;

M. Garantir a ocupacao com a instalacao de infraestritomo responsabilidade
do empreendedor.
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ARTIGO 68 — A Zona Especial de Interesse Metropolitano (ZBIM
2) se caracteriza por areas atualmente ocupadasilyioultura, destinadas a expansao do uso
residencial de alta e média densidade demograficgrojetos estruturantes de ambito e
interesse metropolitano.

ARTIGO 69 - A Zona Especial de Interesse Metropolitano (ZEIM 1
2) tem como objetivos:

l. Os critérios de uso e ocupacao sdo similares dosdds para a ZPR 1 e ZPR
2;

Il. Garantir que, caso haja projeto de interesse naitapo, os critérios de uso e
ocupacdo do solo sejam alvo de projeto especifica pua redefinicdo, com
estudo envolvendo toda a MEU, a ser elaboradomeaf participativa, com a
aprovacgao do Conselho da Cidade;

II. Garantir, para os usos residenciais, critériosateglamento que considerem a
implantacdo de area de amortecimento a ocupacdstiied na divisa com o
municipio de Cajamar, de modo a prevenir, nas adeasiso residenciais,
potenciais incObmodos;

V. Garantir a ocupacao com a instalacao de infraestritomo responsabilidade
do empreendedor.

ARTIGO 70 — As zonas e zonas especiais acima descritas estao
delimitadas no Anexo Ill — Mapa 03/03 — Zoneamento.

ARTIGO 71 — As Macrozonas, Zonas, Zonas Especiais e Corredores
estdo delimitados nos seguintes mapas anexos laiesta

l. Anexo | — Mapa 01/03 — Zoneamento — Macrozoneamemide sdo definidas
as macrozonas municipais;

. Anexo Il - Mapa 02/03 — Zoneamento — Usos Geras;atater ilustrativo das
macro ocupacgdes urbanas relacionadas ao uso iérterdo Municipio; e

M. Anexo lll — Mapa 03/03 Zoneamento, onde sao dedmids localizagbes de
cada zona, zona especial e corredor.

CAPITULO Ill - DOS PARAMETROS PARA USO E OCUPACAO D O SOLO
SECAO | — Usos
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ARTIGO 72 - O uso do solo no municipio de Caieiras se dlaastm

usos residencial, usos ndo residencial e uso misto.

8 1° - Considera-se uso residencial aquele destinado #abad unifamiliar e

multifamiliar.

§ 2°- Considera-se uso nao residencial aquele destima@seacicio de uma ou mais

das seguintes atividades: institucionais, industr@merciais e de prestacéo de servicos.

§ 3° - Considera-se uso misto aquele constituido pelas wesidenciais e ndo

residéncias no mesmo lote ou edificagéo.

ARTIGO 73 - Séo categorias de uso residencial:

Residencial Unifamiliar: caracterizada pela exist&nde uma Unica unidade
habitacional no lote;

Residencial Multifamiliar: caracterizada pela eXmtia de mais de uma unidade
habitacional no lote, podendo ser vertical ou néo;

Vila Condominial Residencial: caracterizada comajaoto residencial multifamiliar
horizontal, que dispde de via interna para cir@dage veiculos e pedestres, com cota
minima de terreno para cada unidade habitacional @y superior a 100m2, sendo que
a area total da vila condominial residencial nadepger superior a 5.000m2.

. Vila Ecoldgica: caracterizada pela utilizacdo deursos de aumento de eficiéncia no

uso da agua e da energia elétrica, além de infotgst completa e propria para o
saneamento ambiental.

a)- As vilas ecoldgicas, que podem ser unifamiiaoe multifamiliares, devem ter: sistema
completo de coleta, tratamento e disposicao det@sgmitario, incluindo estacdo de tratamento
propria, sistema de reaproveitamento de agua pluedeta seletiva de residuos sélidos
domiciliares, redes de distribuicdo de energiarieléte telefones subterrdnea, uso de energia
solar em areas comuns, adog¢do de metodologiasrutivest que reduzam os residuos de
construcao civil, coleta e destinacdo adequadarekiduos de construcao civil, entre outros
critérios a serem definidos como contrapartidagstudos especificos (ambientais ou EIV);

b) - A adocao de tais caracteristicas ndo eximeoprigtario ou empreendedor das limitagdes
de uso definidas em outras normas legais fedeestaduais.

ARTIGO 74 - S&o categorias de uso nao residencial:

l. Industrial: caracterizado pela atividade de tramségdo de materiais,
associadas ao setor econémico da industria. Ondsstrial € dividido em:

a) IB: os de area construida acima de 10.06Qd®z mil metros quadrados) e
relacionados como IB no Quadro Il da Lei Estadul1/1978;
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b) IC: os de area construida acima de 2.56@dwis mil e quinhentos metros
guadrados) até 10.000m2 (dez mil metros quadraloslacionados como
IC no Quadro Il da Lei Estadual 1.817/1978;

Cc) ID: os de area construida até 2.500 (uois mil e quinhentos metros
guadrados) e relacionados como ID no Quadro Il d& Estadual
1.817/1978;

Il. Comercial: caracterizado pela atividade de cométeimercadorias, desde que
ndo conjugados com residéncias;

Il. Servigos: caracterizado pelas atividades de p@&stae servigos, desde que ndo
conjugados com residéncias;

V. Institucional: caracterizado pelas atividades daiaidtracédo publica e privadas
de interesse coletivo;

V. Rural: caracterizado pela atividade agropecuériasibricola, sendo que a
propriedade pode abrigar também edificacbes redmien de uso do
proprietario e seus funcionarios, bem como edifieagde apoio as atividades
rurais;

VI. Mineracéo: caracterizado pela atividade extrativisineral, acompanhada ou
ndo de beneficiamento junto ao local de lavra,

VII.  Sitio de recreio: instalacbes onde sao prestadogcee de aluguel de
infraestruturas para festas e eventos ou pelzagdo do espaco para visitagéo,
podendo coexistir com o uso residencial.

8 1°- No caso do uso misto, ambos os usos residencé eesidencial devem possuir acessos
distintos pelo logradouro.

8 2°- Nao sera permitida a existéncia concomitante dangkestrial e institucional em lotes ou
edificacdes mistas, tampouco a existéncia concateitdo uso residencial e industrial em lotes
ou edificacBes mistas.

8 3° -Em todas as zonas industriais ndo sera permitigalmitido o uso residencial.

ARTIGO 75 - Todos os usos e atividades poderdo se instalar n
territério do municipio de Caieiras, desde que ebath as condicbes estabelecidas nesta lei,
determinadas nos parametros de ocupagdo e objelvosacrozona e zona em que vier a se
instalar e mediante a elaboracdo de Estudo de tmpgacVizinhanca, se aplicavel.

ARTIGO 76 - Em cada zona os usos serdo classificados entre:
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I. Usos Permitidos: S&o usos permitidos aqueles cévefmicom os objetivos de cada
zona, que podem ser instalados considerando-sexigéneias do licenciamento
municipal e as condi¢cdes definidas para o Estudomg@cto de Vizinhanca. Devem
respeitar os parametros urbanisticos definidosneist

Il. Usos Admitidos: Sdo aqueles que podem ser instalago carater excepcional
devendo, independentemente do porte dos novos engineentos, ser realizado
Estudo de Impacto de Vizinhanca, além das demaigémsias de licenciamento
municipal e ambiental. Devem respeitar os parametribanisticos definidos nesta lei;

lll. Usos Proibidos: Sdo os usos expressamente veta@tmsdmitidos sequer em carater
excepcional na referida zona. Devem respeitar od&npetros urbanisticos definidos
nesta lei.

8 1° - A aplicabilidade dos usos em cada zona encontresANEXO IV — Quadro dos
Parametros Urbanisticos.

SECAO Il — Incomodidade dos Usos ndo Residenciais

ARTIGO 77 - Considera-se incOmodo ou incomodidade o estado d
desacordo de uso ou atividade com os condicionatd, causando reacdo adversa sobre a
vizinhanga, tendo em vista suas estruturas figia@gencias sociais.

PARAGRAFO UNICO - Para fins de analise do nivel de
incomodidade, deverao ser observados os seguattesd:

|. Poluicédo sonora: geracao de ruido causado pela@aisnaquinas, utensilios ruidosos,
aparelhos sonoros ou congéneres no entorno;

Il. Poluicdo atmosférica: lancamento na atmosfera deriabparticulado inerte ou ndo na
atmosfera, acima dos niveis admissiveis, ou ailaslgamento de gases nocivos ou
incOmodos;

[ll. Poluicéo hidrica: lancamento de efluentes liquidosmpativeis na rede hidrografica
ou sistema coletor de esgoto, ou poluicdo e cangay@o do lencgol freético;

IV. Geragéo de residuos solidos e poluigdo do solatugém, manipulacdo, destinacdo ou
estocagem inadequada de residuos sélidos ou effyer@m riscos potenciais ao meio
ambiente e a saude publica;

V. Vibragdo: impacto provocado pelo uso de maquinagquipamentos que produzam
choques repetitivos ou vibragdo sensivel, causasdos potenciais a propriedade, ao
bem estar ou a salde publica;

VI. Periculosidade: atividades que apresentem risenead ambiente e a sadde, em funcdo
da producdo, comercializacdo, uso ou estocagem dakerigis perigosos, como
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explosivos, gés liquefeito de petroleo (GLP), gatural veicular (GNV), inflamaveis,
toxicos e equiparaveis, conforme normas técnidagislacao especifica.

ARTIGO 78 - Os usos e atividades serdo enquadrados nos reei
incomodidade abaixo descritos, cujos parametr@o edttalhados no ANEXO V — Tabela de
Incomodidades:

l. N&o incomodo (NO): se define pelo uso residencis eategoriais de uso néo
residencial que ndo interfiram negativamente no omaimbiente e na
vizinhanca;

Il. Incdbmodo Nivel | (N1): se define por categoriasuse nao-residencial, cujo
nivel de incomodidade restringe sua instalacacaifacao;

II. Incdbmodo Nivel 1l (N2): se define pelo uso néo descial cujo nivel de
incomodidade restringe sua instalacédo a localizacéo

V. Incdbmodo Nivel Il (N3): se define pelo uso néoideacial cujo nivel de
incomodidade restringe sua instalacédo a localizacéo

V. Incdbmodo Nivel IV (N4): se define pelo uso ndo descial cujas atividades
apresentam niveis de incomodidade e nocividadenipativeis com o uso
residencial.

8 1°- A andlise técnica do nivel de incomodidade ndoedisp o Estudo de Impacto de
Vizinhanca, nos casos em que a lei exigir, confoANEXO V — Tabela de Incomodidade e
outros dispositivos definidos.

8 2°- Para fins de andlise da capacidade de geracadfdgdrde veiculos em um lote, sera
observada a quantidade de vagas de estacionam@ntoague o lote deve possuir, de acordo
com a classificacdo de nivel de incomodidade do descedificacdo, de acordo com os
parametros de trafego definidos para cada nivehatmodidade no ANEXO V - Tabela de
Niveis de Incomodidade.

SECAO Ill — Parametros de Ocupacao

ARTIGO 79 - Sao parametros urbanisticos reguladores da ¢gapmn
solo:

I. Lote minimo: € a dimensdo minima do lote, a pattirqual ndo pode haver
desmembramento ou subdivisdo. O tamanho do lotenmid determinado pelos
parametros estabelecidos para a zona a qual geeniado o lote em questéao

Il. Lote maximo: é a dimensdo maxima permitida parat@ ncluindo anexagdes O
tamanho do lote maximo, quando aplicavel, € detexdd pelos parametros
estabelecidos para a zona a qual esta implantidde em questéo;

IIl. Frente/testada minima: é a dimensao minima daefdmtote;
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IV. Coeficiente de Aproveitamento (CA): também conhecigor indice de
aproveitamento (IA) € um numero que, multiplicadgdaparea do terreno, indica a
quantidade de metros quadrados que podem ser Wdostr somadas as areas de
todos os pavimentos.

V. Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0 minimo ceepode construir para que o
lote ndo seja considerado subaproveitado;

VI. Coeficiente de Aproveitamento Basico: valor de nérieia que define o CA para
cada zona;

VII. Coeficiente de Aproveitamento Méaximo: podera ocoagenas nas zonas onde €
permitida a utilizagdo da Transferéncia do DireigoConstruir (TDC) e da Outorga
Onerosa do Direito de Construir (OODC), conformBlano Diretor Municipal, a
partir da compra de potencial construtivo nas egyido Municipio onde esta cessao
de direito passa a ser negociada:

a) Lote que vende o Direito de Construir através darimento
Transferéncia do Direito de Construir: podera vermdequivalente
em metros quadrados da diferenca entre o CA magim&A real
instalado, ndo podendo utilizar essa diferenca panatruir até o
CA méaximo em seu préprio lote;

b) Lote que compra o Direito de Construir através de dos
instrumentos Transferéncia do Direito de Constaur Outorga
Onerosa do Direito de Construir: podera acresceosametros
guadrados adquiridos, até o limite de seu CA maximo

Vlil. Taxa de Ocupagéo (TO): é o percentual maximo qde per assumido pela rela¢éo
entre a area de projecao horizontal da edificagiérea do lote;

IX. Taxa de Permeabilidade (TP): é a relacao entreréfeana permeével do lote e
area total do lote;

X. Recuo frontal, lateral e de fundo: é a distanciaimm perpendicular entre a
edificacéo e os limites do lote;

XI. Gabarito: nimero de pavimentos maximo que umacegdio poderd ter, incluindo
0 pavimento térreo.

PARAGRAFO UNICO - Os parametros urbanisticos aplicaveis a cada
zona estao detalhados de acordo com as macrozormasas no ANEXO IV — Quadro de
Parametros Urbanisticos.

TITULO Il - ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
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ARTIGO 80 - O Estudo de Impacto de Vizinhanca sera requesido
todo o territério do municipio quando o empreenditogpossuir caracteristicas que poderao
alterar ou impactar significativamente o ambiemtestruido e/ou natural, e/ou sobrecarregar a
capacidade da infraestrutura existente no ent@un@jnda causar incbmodos excessivos como
ruido e poluicao.

PARAGRAFO UNICO - A elaboragédo do EIV ndo substitui o EIA -
Estudo de Impacto Ambiental, nem o licenciamentddiantal requerido nos termos da
legislacdo ambiental.

Capitulo | - Condi¢des de Exigibilidade do EIV

ARTIGO 81 - Deve-se realizar o Estudo de Impacto de Vizighan
(EIV):

I.  Em empreendimentos residenciais que possuam mal2%lécento e vinte e cinco)
unidades habitacionais ou com area igual ou supari®0.000 m2 (dez mil metros
quadrados), escolhendo-se o critério mais resiritiv

Il. Em quaisquer empreendimentos que se caracterizemiya de incomodo N2, N3 ou
N4,

. Quaisquer empreendimentos industriais ou lotearsartim fins industriais de qualquer
area;
IV. Quaisquer empreendimentos sujeitos a EIA — Estedamgacto Ambiental,

V. Novos empreendimentos que se caracterizam comoagkoisidos nas zonas em que
pretendem se instalar;

VI. Em quaisquer atividades de comércio e servi¢os &@a de terreno superior a 4.000
m?

VIl. Em empreendimentos que se enquadrem nas condipdesadas na Tabela de
Incomodos, que consta no Anexo VI desta lei.

Capitulo Il - Responsabilidade pela Elaboragéo do &/

ARTIGO 82 - A elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV) é de responsabilidade do empreendedor, cgponelera pela origem e confiabilidade das
informacdes e analises apresentadas.

PARAGRAFO UNICO : O empreendedor podera contratar empresa ou
profissional para esse fim, devendo os nomes deehemos na realizagdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanca constar no referido estudiataimente com 0s respectivos registros em
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orgaos de classe.

Capitulo 11l - Forma de Execucéo e Conteudo do EIV

ARTIGO 83 - O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) sera
executado de forma a contemplar os efeitos positeonegativos do empreendimento ou
atividade quanto a qualidade de vida da populagsidente na area e suas proximidades.

ARTIGO 84 — O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) seréegnie
ao orgao responsavel na forma de relatério queefarninformacbes suficientes para a
compreensdo do empreendimento e de seus impac@®aao empreendimento, no entorno
imediato (definido pelo raio de 500m no entorno edopreendimento) e no entorno maior
(definido pelo raio de 1.000m no entorno do empaaeento).

ARTIGO 85 - Todas as analises deverdo ser realizadas a gartim
diagndstico que caracterize o0 momento prévio alesio do empreendimento, com a posterior
projecdo das demandas setoriais e a avaliagdo mhcidade de suporte da infraestrutura
instalada.

ARTIGO 86 — Posteriormente as andlises e diagndsticos, deesm
indicados os impactos positivos e negativos do eemgimento, com as respectivas medidas de
prevencgédo, mitigagéo e/ou de compensagao.

PARAGRAFO UNICO - Tais medidas devem ser indicadas com
responsaveis e prazos para sua implantacao.

ARTIGO 87 - O estudo elaborado deve ser organizado relatorio
especifico que contenha, no minimo:

I. Introducéo, contemplando apresentacdo com brewaeteszacdo do empreendimento
proposto e contextualizacdo do mesmo no municipégi@o.

Il. Caracterizacdo do imovel:
a) Localizagdo, matriculas e situacdo no registrovd®/eis;

b) Estudos relativos a situacdo, localizacdo e imptdd, incluindo se existir,
estudos de alternativas locacionais;

C) Zoneamento e parametros urbanisticos permitidesgei® serdo adotados;

d) Topografia e caracterizacdo geoldgica do solo ea &@o empreendimento,
indicando areas com inaptiddo para o uso em fudeateclividades acentuada,
ou outros fatores;

e) Caracterizacdo do meio ambiente na area do empneemd, incluindo se
houver: flora e fauna, restricbes ambientais, pnadde com Unidades de
Conservagao, rios, nascentes e cursos d"aguaamdi@as respectivas APPs;
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lll. Caracterizacdo do empreendimento:

a)

b)

y

Dimensionamento: &rea total do terreno, quadro éea total prevista a ser
construida, area institucional total, area totalstibema viario, area total das
faixas ndo edificaveis, area total das areas vezd@®servacao e respectivos
percentuais;

Populacao atendida: caracteristicas e quantidade;

Clientes: caracterizacéo e quantidades, e previa®asrarios de picos, com as
respectivas quantidades de pessoas previstas hes#i®s, se houver;

Numero de funcionarios durante a implantacdo e eragfo (empregos
gerados);

Horario previsto de funcionamento/ uso;

Numero de unidades e sua caracterizacdo simplicatiuindo niamero de
pavimentos, unidades por andar, etc., se houver);

Area de estacionamento e nimero de vagas de esla@EOto;
Area de carga e descarga;

NUmero e tipo de veiculos que devem circular diagiste no empreendimento
e nos horérios de pico, incluindo os utilizados pantratados terceirizados e
fornecedores, durante as fases de operacdo e ddanfagiio do
empreendimento;

Etapas da implantacdo do empreendimento, com detaliio de
movimentacdes de terra previstas, se houver;

Existéncia de &reas de interesse paisagistic@yribist cultural, arquitetbénicos
e/ou natural na area do empreendimento, sua edraCA0 € Como Se inserem
no empreendimento;

Projecdo de demanda de energia elétrica e comg@ods; capacidade suporte
do sistema instalado.

IV. Solucbes para Saneamento Ambiental do empreendipieoluindo desenhos, plantas,

mapas,

a)

b)

c)

d)

croquis de esclarecimento e identificagéa pa
Caracterizagéo e dimensionamento do Sistema de@zenPluvial;

Caracterizagdo e dimensionamento do sistema ddaceletratamento de
esgotamento sanitario;

Caracterizagdo e dimensionamento do sistema dectinsporte e disposigéao
de residuos sélidos domiciliares, residuos de nogéd civil e de poda de
arvores, entre outros;

Caracterizagdo e dimensionamento do sistema dealvasnto de agua.
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V. Caracterizacdo do entorno imediato (area defin@aum raio de 500m no entorno do
empreendimento):

a)

b)

c)

d)

Equipamentos e servigos publicos existentes, centifttacdo em planta;

Disponibilidade de transporte coletivo e sua ceracicdo, com identificagéo
dos logradouros atendidos em planta;

Zoneamento e principais usos, identificados taméénplanta;
Redes de abastecimento publico;

Infraestrutura viaria regional e local e sua camdzacao, com destaque para 0s
principais acessos ao empreendimento;

Quantidade e caracterizagéo da populagao do entorno

Caracterizacdo do meio ambiente na area do eniorediato, incluindo se
houver: flora e fauna, restricbes ambientais, pnaade com Unidades de
Conservacao, rios, nascentes e cursos d aguaamudias respectivas APPs;

Existéncia de areas de interesse paisagistic@yibist cultural, arquitetdnicos
e/ou natural no entorno imediato e sua caractéitvegsumida;

Aspectos socioecondmicos (atividades econdmicasdareda populacao,
empregos gerados no diversos setores da economia);

VI. Caracterizacdo do entorno maior (area definidaupoiraio de 1.000m no entorno do
empreendimento):

a)

b)

c)

d)

Equipamentos e servigos publicos existentes, centificacdo em planta;

Disponibilidade de transporte coletivo e sua ceradcao, com identificacdo
dos logradouros atendidos em planta;

Zoneamento e principais usos, identificados taméénplanta;
Redes de abastecimento publico;

Infraestrutura viaria regional e local e sua camdwacdo, com destaque para 0s
principais acessos ao empreendimento;

Quantidade e caracterizacao da populacdo do entorno

Caracterizacdo do meio ambiente na area do entorediato, incluindo se
houver: flora e fauna, restricbes ambientais, pnaade com Unidades de
Conservagao, rios, nascentes e cursos d’aguaatbcas respectivas APPs;

Existéncia de &reas de interesse paisagistic@yribist cultural, arquitetbénicos
e/ou natural no entorno imediato e sua caractérzegsumida;

Aspectos socioecon6micos (atividades econbmicasdareda populacgéo,
empregos gerados no diversos setores da economia);
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VII. Avaliacdo dos impactos positivos e negativos patémente gerados no bairro e no
municipio pelo empreendimento para:

a) Adensamento populacional,

b) Equipamentos urbanos e comunitarios, incluindo womwsde agua e de energia
elétrica, geracao de residuos solidos, liquiddtuerdges de drenagem de aguas
pluviais;

¢) Uso e ocupacao do solo;

d) Valorizacdo imobiliaria, com especial atencao @acasiacdo de movimentos de
expulsdo da populacéo ja instalada no entorno;

e) Sistema de circulacdo de pessoas, incluindo, emitems, trafego gerado,
acessibilidade. demanda por transporte publicoaciestamento, carga e
descarga, embarque e desembarque;

f) Ventilagdo e iluminagéo;
g) Areas de interesse paisagistico, historico, cultarguitetdénicos e/ou natural;

h) Poluicdo sonora, atmosférica e hidrica: geradasntleira implantacdo e
operacao do empreendimento;

i) Vibracao: gerada durante a implantacéo e operac@mgreendimento;
j) Periculosidade: gerada durante a implantacdo ecfpeido empreendimento;

k) Riscos ambientais gerados durante a implantacdo peragio do
empreendimento;

) Impacto socioecondémico na populagéo residenteuantd no entorno (sobre a
renda, empregos gerados e atividades econdmicasdivessos setores
econbmicos).

PARAGRAFO UNICO - Os impactos deverdo ser caracterizados com
a indicacdo da area afetada pelo impacto, momentocttiéncia do impacto (implantagéo e/ou
operacgédo), duracdo do impacto (curto, médio oudgm@gzo) e com a indicagdo de tipo de
impacto (positivo ou negativo).

VIII. Acdes de prevencdo, mitigacdo e/ou compensacgaonuuesctos negativos,
indicando:

a) Compromissos do empreendedor, com prazos de inaghkmte
b) Sugestdes para o Poder Publico.

IX. Desenhos, mapas, plantas e croquis — espaciatizafaamacdes para esclarecimento
pleno;

X. Outros itens que julgar esclarecedores;
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Xl. Conclusao;

XIl. Anexos: ART recolhida de execucdo do estudo e sumf@armacdes que contribuam
para a leitura rapida e clara do trabalho, incloicdpias de documentos, pareceres e
aprovacfes de 6rgaos publicos e/ou concessionarias.

Capitulo IV - Avaliacédo do EIV

ARTIGO 88 - O processo de avaliacdo do Estudo de Impacto de
Vizinhancga (EIV) é de responsabilidade da Admiaisiio Municipal e do Conselho da Cidade.

ARTIGO 89 - Uma vez protocolado o EIV, no setor de protosala
Prefeitura Municipal de Caieiras em duas coOpiaga$s e uma digital, este deve ser
encaminhado para a Secretaria Municipal de ObragetBs e Planejamento e deve-se dar
ciéncia do 6rgéo responsavel pelo PlanejamentoridrbaHabitagédo e ao Conselho da Cidade —
COMCID.

PARAGRAFO UNICG Uma copia sera encaminhada para o COMCID,
gue organizara a analise do EIV pelas Camaras dani

ARTIGO 90 - A Secretaria Municipal de Obras, Projetos e
Planejamento tera 15 dias para realizar uma argiieninar do Estudo entregue, definindo:

I. Setores da administracdo publica que deverao aveli#l/ e respectivos prazos;

Il. Periodo pelo qual o EIV deverda ser publicizado pa@da a populacdo, ficando
disponivel para consulta, no 6rgdo municipal coemget por qualquer interessado.

I11. Numero de audiéncias publicas a serem realizadéss @la decisdo sobre o projeto,
sempre que sugeridas pelos moradores da areazatetatias associagoes.

PARAGRAFO UNICO - Posteriormente, o Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV) sera disponibilizado para os 6ggéa administragcdo municipal envolvidos na
analise, de modo que todos emitam seu parecer.

ARTIGO 91 - Paralelamente, serd fixada a(s) data(s) da(s)
Audiéncia(s) Publica(s), que serdo organizadas @alareendedor, sob sua responsabilidade e
gastos. A divulgacdo da audiéncia devera ocorner @otecedéncia minima de 15 dias e deve
garantir que os habitantes do entorno imediato eertorno maior conhegcam sua data e
objetivo.

PARAGRAFO UNICO - Uma vez fixada a data da Audiéncia
Pudblica, o EIV devera ficar disponivel ao publina, Sala dos Conselhos ou local especifico e
divulgado, por pelo menos 15 dias.
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ARTIGO 92 - A Audiéncia Publica deve conter uma apresentagio
empreendedor sobre o projeto e sobre o EIV e gamurtunidade para que a populacdo que
reside, trabalha ou detém propriedade na areafldérinia do projeto se manifeste e tire suas
davidas, que deveréo ser respondidas nesta ocasido.

ARTIGO 93 - ApoOs a realizacdo a Audiéncia e de posse destada
avaliacdes, o plenario do Conselho da Cidade, ss@ieeordinaria ou extraordinaria, deliberara
sobre o EIV, indicando:

I. Sua aprovacédo, que podera ser total ou condicichad@es adicionais de mitigacao e
compensacao adicionais, incluindo melhorias deaasftrutura urbana e/ou de
equipamentos comunitarios, tais como:

a) Ampliacdo das redes de infraestrutura urbana;

b) Area do terreno ou area edificada para instalagggdipamentos comunitarios
em percentual compativel com o necessério pararaiatento da demanda a
ser gerada pelo empreendimento;

c) Ampliacdo e adequacgdo do sistema viario, faixadedmceleracdo, pontos de
Onibus, faixa de pedestres, semaforizacao;

d) Protecdo acustica, uso de filtros e outros procewiios que minimizem
impactos;

e) Manutencdo de imoveis, fachadas ou outros elemeatqaitetbnicos ou
naturais considerados de interesse paisagististiyricb, artistico ou cultural,
bem como recuperacdo ambiental da area;

f) Cotas de emprego e curso de capacitacdo profigsamtee outros;
g) Percentual de habitacdo de interesse social nceemgimento;
h) Manutencéo de areas verdes.

Il. Sua reprovacéo, que deve ser fundamentada.

ARTIGO 94 - As acdes de prevencdo, mitigacdo e/ou compemsaca
definidas como resultado do EIV serdo documentada3ermo de Compromisso que deve ser
assinado pelo empreendedor e cuja realizacdo éccumahte para a emissdo de licencas e
habite-se.

PARAGRAFO UNICO - O prazo total de andlise do EIV n&o deve
exceder 180 dias.

ARTIGO 95 - A aprovagdo do empreendimento ficaréa condiciaread
assinatura de Termo de Compromisso pelo interessadogue este se compromete a arcar
integralmente com as despesas decorrentes daseobesigicos necessarios a minimizacao dos
impactos decorrentes da implantacdo do empreentbngedemais exigéncias apontadas pelo
Poder Executivo Municipal, antes da finalizacdedgpreendimento.
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PARAGRAFO UNICO - O Certificado de Conclusdo da Obra ou o
Alvara de Funcionamento sé serdo emitidos medieoteprovagdo da conclusdo das obras
previstas no Termo de Compromisso.

Capitulo V - Liberagéo da realizagao de EIV

ARTIGO 96 - Entidades sem fins lucrativos ou de utilidad®lica
poderdo solicitar ao Conselho Municipal de Caiewd@S8OMCID a liberacdo da realizacéo de
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

ARTIGO 97 - A solicitagdo devera ser realizada formalmentetada
em reunido do COMCID, na qual os solicitantes dvetomparecer para justificar seus
motivos para a nao realizagdo do estudo.

8 1°- Se aprovada, liberagdo da realizagédo do EIV des@rélocumentada em deliberagdo do
COMCID, com cépia fornecida ao empreendedor.

8 2° - Se reprovada, o estudo devera ser realizado, eforoudade com os parametros
definidos nesta lei.

TITULO IV — DO PARCELAMENTO DO SOLO

ARTIGO 98 — No territorio do Municipio, o parcelamento ddosse
dara através de loteamentos ou desmembramentesyatias as disposi¢cdes desta Lei e as das
legislacdes Estadual e Federal pertinentes.

PARAGRAFO UNICO - A responsabilidade pela tramitacdo das
analises técnicas relativas ao parcelamento do rsml®unicipio € do setor de aprovagéo,
vinculado ao 6rgdo a ser criado para a gestao a@oeimento Urbano e de Habitagdo no
Municipio.

ARTIGO 99 - Para fins de parcelamento, serdo utilizadosgsistes
conceitos:

I. Loteamento: subdivisdo de gleba em lotes destinadedificacdo, com abertura de novas
vias de circulacdo e logradouros publicos ou pgdomento, modificagdo ou ampliacdo das
vias existentes;

[Il. Desmembramento: subdivisdo de gleba em lotes ddssn & edificagdo, com
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aproveitamento do sistema viario existente, desgergio implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos ou no prolongamentdalifisacdo ou ampliacdo dos existentes;

[ll. Gleba: o terreno que néo foi objeto de parcelamaptovado ou registrado em Cartorio;

IV. Lote: a unidade imobiliaria servida de infraestratbésica e que seja fruto de loteamento
regularmente aprovado pela Prefeitura Municipal,

V. Infraestrutura basica: o sistema viario (pavimeddagpasseio publico, guias e sarjetas), 0s
equipamentos urbanos de escoamento das aguasglavimminacédo publica, as redes de
esgoto sanitario, de abastecimento de agua pa&leknergia elétrica publica domiciliar.

VI. Area institucional: area publica resultante doxessos de parcelamento do solo destinada
a implantacdo de equipamentos publicos;

VIl. Area verde: aquela destinada a garantir a manuietdigicobertura vegetal de qualquer
porte, preservando a permeabilidade do solo, afaunflora existentes;

VIll. Desdobro: subdivisdo de lote em dois lotes, conssacepara via publica e que
constituam novas unidades independentes de prageedevidamente registradas;

IX. Fuséo: soma das areas de duas ou mais glebaeswpéot a formacgao de novas glebas ou
lotes que constituam novas unidades independengsprdpriedade devidamente
registradas;

X. Vila condominial: parcelamento de pequeno porte sgiecaracteriza pela edificacdo de
unidades autbnomas, as quais correspondem fragéais idas areas de uso comum dos
conddéminos, com abertura de uma via interna desac&s unidades de dominio privado,
respeitando-se os parametros de uso e ocupacaaldefpara cada zoneamento onde 0 uso
é permitido, respeitando especialmente o parardetamta minima da unidade de moradia;

XI. Via publica: o logradouro por onde transitam pesseaiculos e animais, compreendendo a
pista, calcada, acostamento, ilha e canteiro dentra

XIl. Logradouro publico: o espago livre de bem de usouro do povo, destinado a circulacéo,
parada e estacionamento de veiculos; ou de cidulag pedestres, tais como ruas,
avenidas, calcadas, calcaddes, pragas, parqueaseda lazer;

X1, Leito carrocavel/ faixa de rolamento: a parte @& normalmente utilizada para a
circulacéo de veiculos, identificada por elemesgggaradores ou por diferenca de nivel em
relacdo as calcadas, ilhas ou aos canteiros cgntrai

XIV. Calcada: a parte da via, nhormalmente segregada miveindiferente, ndo destinada a
circulagdo de veiculos, reservada ao transito degtees e, quando possivel, a implantagéo
de mobiliario urbano, sinalizacéo, vegetacao eosutns;

XV.Passeio: parte da calgada, livre de interferéndéstinada a circulagdo exclusiva de
pedestre;

XVI.  Sistema viario: € a organizacdo estrutural e opmratde um conjunto de vias de
circulacdo de um dado local; e

XVII. Ciclovias: Sao vias pavimentadas, dotadas de aat@lo especifica e destinadas a
circulacdo de ciclistas e a pratica do ciclismoagaessoas que se locomovem utilizando



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAIEIRAS

AVENIDA PROFESSOR CARVALHO PINTO N. © 207 CENTRO
CAIEIRAS - SAO PAULO — CEP 07700-000

F

':ALE;‘I_-EAE !
i FONE (11) 4442 7700/ FAX 4442 7709
St A gabinete@caieiras.sp.gov.br

GABINETE DO PREFEITO
bicicletas ndo motorizadas.

XVIII. Ciclofaixas: Refere-se a uma sinalizacdo espeqi@ia transito de ciclistas,
incorporadas em vias ja existentes e originalmeetginadas ao transito de veiculos e
demais meios de transporte motorizados, como Orilmasninhdes.

XIX. Areas de Lazer: S&o areas institucionais destinadasazer publico, sendo areas
complementares as areas verdes do empreendimebrigas mobiliario voltado ao lazer,
como parquinhos infantis e academias ao ar livem ltomo bancos, iluminacdo e
arborizagao publica.

CAPITULO | - DOS REQUISITOS IMPRESCINDIVEIS PARA PA RCELAMENTO DO
SOLO

ARTIGO 100 - Respeitando o definido na lei federal 6.766/199
suas alteracdes, no territorio do Municipio nda germitido o parcelamento do solo:

| - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inunda@igss de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

Il - Em terrenos que tenham sido aterrados comriahtecivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

Il - Em terrenos com declividade igual ou super@oB0% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridadesetentes;

IV - Em terrenos onde as condi¢des geoldgicas cdosalham a edificagéo;
V - Em é&reas de preservacao ambiental;
VI - Onde a poluicdo impeca condicdes sanitaripepdaveis, até a sua corregéo.

ARTIGO 101 - As exigéncias especificas para declividades isgua
superiores a 30% (trinta por cento) envolverdo eesmdade de diretrizes geotécnicas,
incluindo recomendacdes relacionadas a escavagstdilidade de taludes de corte e aterro,
comportamento de aterros quanto a deformacéo quezs)l, estabilidade dos terrenos a eroséo,
bem como orientagbes para escolha das fundagdes.

ARTIGO 102 - A aprovacédo dos projetos de parcelamento do sdéo e
edificacdes poderd se dar de forma integrada, éspdem que as licencas urbanisticas
expedidas serdo vinculadas ao recebimento das,obirada que em etapas, que se dard
concomitantemente.

PARAGRAFO UNICO — Para a aprovacdo de projetos na forma
prevista neste artigo, as edificacdes deverdoitasps parametros de ocupacéo definidos nesta
lei, assim como as normas vigentes para o prage@egucdo das obras, manutencao e utilizacdo
das edificacBes, até que outras sejam estabelewd@®digo de Obras e de Posturas que sera
elaborado conforme definido do Titulo VI — Das Risjgdes Finais e Transitérias, do Plano
Diretor Municipal.
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ARTIGO 103 - Quando da aprovagao concomitante do parcelamento e
de edificacbes, o Habite-se, ou Certificado de @d@o das Obras, serd emitido de acordo com
0s procedimentos vigentes, apds ao recebimentoototzarcial do loteamento e a realizacao da
respectiva vistoria, até que outros sejam deteomao Codigo de Obras e de Posturas

PARAGRAFO UNICO: Para a expedicdo do Habite-se devera ser
analisada a existéncia e aprovacdo das licencagermaib cabiveis e aprovacdes de outros
orgaos pertinentes aplicaveis ao projeto.

CAPITULO Il — DOS SISTEMAS VIARIOS DOS NOVOS LOTEAM ENTOS

ARTIGO 104 - A implantacdo de novos loteamentos implicard,
necessariamente, na expansao do sistema viariéatda abertura de novas vias, que devera
obedecer aos seguintes requisitos:

| - A disposicéo das vias de um plano de loteamdet@ assegurar a continuidade do
sistema viario em que se inserir;

Il - A via que venha a ser prolongamento de owraxistente, ou constante de projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal, ndo poderéargura inferior a essa;

lll - Todas as vias deverdo se conectar em viasatlegoria igual ou imediatamente
superior ou inferior;

IV - Via a ser intercalada entre outras de largdiesentes, ja existentes ou constantes
de projeto ja aprovado pela Prefeitura Municipagvplecera como padrdao a de maior
largura;

V — Em funcdo da topografia acidentada, as viasemdev privilegiar o tracado das
curvas de nivel, de modo a reduzir a sua declieidad

VI — As vias deverdo ser entregues sinalizadaba@riaadas segundo as orientacdes do
orgao responsavel.

VIl — Declividade méaxima das ruas de até 15% caohto maximo de cem metros de
percurso.

ARTIGO 105 - No caso da abertura de vias junto as rodovias watad
ou federais, estradas de ferro e linhas de alt@itede energia elétrica, a aprovagéo dos projetos
ficara sujeita a prévia consulta aos 6rgédos gestmmpetentes, bem como ao atendimento das
especificacbes dos mesmos.

PARAGRAFO UNICO - As novas vias abertas, em funcdo de seu
carater, devem seguir a classificacdo viaria eltaida no artigo 60 do Cdodigo de Transito
Brasileiro, bem como demais especificacbes solmalizacdo nele contidas, respeitando os
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parametros para dimensionamento definidos no ANBXG Tabela de Dimensionamento de
Via.

ARTIGO 106 — Para a abertura de novas vias deverdo serem asicad
exigéncias especiais quanto as infraestruturasss@&gas, como os dispositivos de captacdo e
escoamento de aguas pluviais, que deverdo est@ngaiados no projeto, devendo este conter
ainda, obrigatoriamente, guias e sarjetas nivelaglaseto no caso da existéncia de canteiro
central, pavimentacao, preferencialmente asfakixgensiva para vias de acesso criadas.

8 1°- As acentuadas declividades presentes no municipififigam cuidados especiais quanto
a limitacdo da declividade no cruzamento das gas,devem ser de 3% no maximo, na menor
extensdo possivel, de modo a facilitar a concordatas pistas.

8§ 2° - Somente serdo permitidos dispositivos de captag@sceamento de aguas pluviais
transversais a pista, tais como grelhas e sarjet@esdo o célculo de drenagem dispensar a
execuc¢do de galerias de 4guas pluviais.

ARTIGO 107 - Aspectos de seguranca das vias, como a necessiglade
taludes nos terrenos lindeiros, deve ser considenaa projeto como obrigatoriedade,
considerando declividade maxima de 60% para tdislda. Alternativas aos taludes, como
muros de arrimo ou de protecdo podem ser adotagospre considerando-se as condi¢des
necessarias para drenagem e estabilidade daseimt@es de tais taludes. A responsabilidade
pelos custos de tais taludes ou muros € do emprdendA declividade maxima devera ser de
60% (sessenta por cento).

ARTIGO 108 - Quanto as quadras decorrentes deste novo sistema
viario, a maior dimensédo dos lados da quadra n@le paceder a extensdo maxima de 250m
(duzentos e cinquenta metros), sendo admitiassvigdaia transito de pedestres devidamente
dotadas de infraestrutura (iluminacdo, calcamentibeeagem) ou para escoamento de aguas
pluviais.

PARAGRAFO UNICO - A area correspondente ao sistema viario néo
pode ser inferior a 20% (vinte por cento) da avéa to loteamento.

CAPITULO Il - DAS AREAS VERDES, INSTITUCIONAIS E N AO EDIFICAVEIS.

ARTIGO 109 - Deverao ser reservadas e doadas ao Municipio 15%
(quinze por cento) do total da area a ser loteaddesmembrada, distribuidos e definidos em
conformidade com as diretrizes fornecidas pelo@rgdponsavel, para os seguintes fins:

I. Areas verdes e éareas de lazer (10% do total @ @o loteamento);
Il. Areas institucionais para equipamentos comuiosa(5% do total da area do
loteamento).

ARTIGO 110 - No caso das areas verdes, deve-se considerar:
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I. A obrigatoriedade da recomposi¢do da flora matjuando a area apresentar
degradacao em qualquer nivel;
Il -Ndo serdo computadas como areas verdes as @wageentrancia,
concordancia de alinhamentos e pragas de retorno;

Il — A selecdo das areas verdes devera priorizaegpacos que permitam
conectividade com APPs, APAs, UCs e manchas detagg®e nativa;
IV - Parte da area verde podera, a critério da Mpalidade, ser utilizada para
implantacdo de equipamentos de recreacao descelfedio permeabilizados);

V — As éareas verdes definidas nos empreendimedmsi@vem incluir APPs ou
areas com declividade acima de 100%.

ARTIGO 111 - No caso das areas institucionais reservadas, estas
deveréo ser determinadas por meio de diretrizedasipela prefeitura e entregues ao Poder
Publico com declividade maxima de 30% (trinta pemto), ndo podendo ser area de fundo de
vale ou area sujeita a enchentes, anteriormentecabimento do parcelamento.

ARTIGO 112 - Faixas nado EdificaveisOs projetos dos loteamentos
deverdo contemplar a necessidade de reserva derfaix edificavel destinada a equipamentos
urbanos, como 0s necessarios ao abastecimentadedigservicos de esgotos, energia elétrica,
coleta de aguas pluviais, telefonia, gas canalizagimilares.

8 1°- Ao longo das aguas correntes e dormentes e das fdéxdominio publico das rodovias e
ferrovias, sera obrigatéria a reserva de uma fadedificivel de 15m (quinze metros) de cada
lado das margens, salvo maiores exigéncias delde§s especifica. Tais areas poderdo, a
critério das diretrizes determinadas pela Admiagdo Municipal, serem utilizadas para areas
verdes, de lazer e recreacdo, o que implicarhd esepracdo da vegetacdo original ou sua
recomposicao, em caso de necessidade.

§ 2°- Nas nascentes, ainda que intermitentes, e rasaios olhos d'agua, qualquer que seja a
sua situacao topografica, sera obrigatério a rasdevarea ndo edificavel de raio minimo de
50m (cinquenta metros), salvo maiores exigéncidsgislacdo especifica.

CAPITULO IV — DA APROVACAO DO LOTEAMENTO E DESMEMBR AMENTO

Secdao | - Da Solicitacdo das Diretrizes

ARTIGO 113 - Antes da elaboracdo do projeto de loteamento ou
desmembramento, dever&o ser solicitadas diretpaes a Prefeitura Municipal, juntando-se a
seguinte documentacgdao:

I. 02 (duas) vias do projeto, assinadas pelo petqoid e pelo responsével técnico,
devidamente registrado no CREA e na prefeitura bpai;
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Il. Requerimento assinado pelo proprietario daa &eser loteada e pelo responsavel
técnico, legalmente habilitado devidamente inseritCREA,;

lll. 01 (uma) copia do titulo de propriedade dodro ou de promessa irrevogavel e
irretratavel de compra e venda ou de cesséo déodie de permuta, do qual conste clausula de
emissao na posse do imovel;

IV. 01 (uma) copia da prova de inscricdo imobiééfiscal (carné do IPTU — Imposto
Predial e Territorial Urbano);

V. 01 (uma) cépia da certidao atualizada da mdériou transcrigdo do imovel,

VI. 02 (duas) coépias fisicas e uma em meio digi@llevantamento planialtimétrico
georreferenciado da area a ser loteada, com cdevadvel de metro em metro, que devera
conter:

a) As divisas da gleba a ser loteada, com a indicdgs confrontantes;
b) Localizacao dos cursos d'agua, lagos, baciasentes, represas e dutos;

¢) Indicacdo de pedreiras, brejos, linhas de trasséio de energia elétrica,
telefénica, ferrovias, rodovias, caminhos, vegeaiagadificacdes existentes;

d) Indicacdo dos arruamentos contiguos ao perirdatésea;
e) Assinatura do profissional legalmente habilitadoscrito no CREA;

f) Outras indica¢des que possam interessar narelgim do projeto ou na sua
implantacao.

ARTIGO 114 - A partir da andlise das informacfes e documentos
entregues pelo empreendedor, a Administracdo Mualitracard nas plantas apresentadas os
seguintes elementos:

I. As vias de comunicacdo de interesse do Municip@ teacado basico do sistema
viario principal do empreendimento;

Il. As ruas ou estradas existentes ou projetadas,amedem o sistema viario da cidade
e do Municipio relacionadas com o loteamento pditiene a serem respeitadas;

1. As areas verdes e areas de lazer ;

V. Faixas ndo edificAveis e/ou retificacdo de correglésn das faixas sanitarias do
terreno necessarias ao escoamento das aguasgluviai

V. Areas para equipamentos comunitarios e equipamariasos;
VI. Informacdes e outras leis pertinentes a area qam sk dominio municipal;

VII. A zona ou zonas de uso predominante da area, cdima@gdo dos usos
compativeis.
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ARTIGO 115 - As diretrizes emitidas pela Administragdo Municipal
deverdo indicar o seu prazo de validade. Na ausélectal indicagdo, o prazo de validade € de
quatro anos.

PARAGRAFO UNICO - A partir da solicitacdo das diretrizes, a
Administracdo Municipal tera prazo maximo de 45giara sua emisséo.

Secdo Il - Da Elaborac¢éo do Projeto

ARTIGO 116 - A partir das diretrizes fornecidas pela Adminisi@ac
Municipal, o interessado devera elaborar o progEgparcelamento do solo, bem como dos
projetos especificos de infraestrutura correspdeden

PARAGRAFO UNICO - O projeto de parcelamento do solo devera,
entdo, ser submetido a aprovacdo da Secretariacahde Obras, Projetos e Planejamento,
enguanto nao criado o 6rgao para a gestao do Daganento Urbano e Habitacéo.

ARTIGO 117 - No caso de loteamento, o conjunto da documentacao a
ser submetido para a aprovacao do projeto de paneeto € composto por:

I. Requerimento padrdo preenchido e assinado pedponsavel técnico e pelo
proprietario do imével;

Il. Planta geral do projeto de arruamento e lotram georreferenciado, entregue em
cépia digital e fisica, com curvas de nivel de metm metro, de acordo com o levantamento
planialtimétrico georreferenciado apresentado pmsi@o das Diretrizes, na escala 1:1.000,
contendo:

a) Nome do loteamento;

b) Sistema de vias de circulagdo hierarquizaddsdigsdo das quadras em
lotes com as respectivas dimensofes, identificag&ordas e lotes com nlmeros e as
quadras com letras;

c) Areas verdes e equipamentos comunitarios dewdtmnidentificados e
dimensionadas em seu perimetro;

d) As vias de circulacdo deverdo ter indicadasias krgura, sistema de guias
e sarjetas e marcos de alinhamento e nivelameatante em vinte metros, nas retas e
curvas;

e) Dimensdes lineares e angulares de projeto,, ra@das, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias curvilineas;

f) Faixas ndo edificaveis, corregos e canalizagdeastentes;

g) Assinatura do proprietario e do responsavelitécrevidamente registrado
no CREA.
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lll. Perfis longitudinais definitivos na escala ##4.000 horizontal e 1: 100 vertical de
todas as vias e pracas projetadas;

IV. Secles transversais definitivas na escala He0lde todas as vias projetadas, areas
para equipamentos comunitarios e equipamentosiosba

V. Secles transversais e longitudinais definitivasscala de 1:1000 longitudinal e 1:
100 transversal das quadras onde efetuar-se-aonaotos de terras, indicando-se os cortes e
aterros e o volume de terraplanagem de todo o emgiraento;

VI. Projeto completo e definitivo do sistema deossnento de aguas pluviais em
galerias interligando com as redes existentes, bemo da retificagdo de coOrregos e rios,
indicando-se as obras de arte;

VII. Projeto completo e definitivo da rede geral eggotos sanitérios incluindo, se
necessario, a estacao de tratamento de esgotospleendimento;

VIIl. Projeto de pavimentacéo das vias;

IX. Projeto completo e definitivo da rede de dsticdo de agua potavel,
X. Projeto de iluminacao publica;

XI. Projeto completo e definitivo de arborizacaovites e areas verdes;

XIl. Memorial descritivo e justificativo definitivalo projeto, com as explicacdes e
informag0des técnicas necessarias a perfeita congieelo mesmo;

XIIl. Certidao negativa de tributos municipais ¢aésiais;

XIV. Declaracdo expressa de que as restricdes damtnesta lei, com referencia a
recuos e a proibicdo de edificacbes com frente peras e outras areason aedificandi
constardo obrigatoriamente e expressamente dautdaespecial dos respectivos contratos de
compromissos de compra e venda.

XV. Compromisso de proceder ao pedido de planooteEainento ou arruamento no
Registro de Iméveis, dentro do prazo de 120 (centimte) dias contados da data de aprovacgéo
do projeto, prazo que podera ser prorrogado pos iB@i (sessenta) dias, se provada a sua
insuficiéncia;

XVI. Cronograma Fisico Financeirde execu¢do onde conste o prazo previsto para
realizacao das obras e servigos;

XVII. Comprovacdo da aprovacdo das autoridadesrdesiee estaduais, quando
necessario, conforme determinam as leis vigentes;

XVIIIl. Comprovante de protocolo do Licenciamento Biental do empreendimento na
instancia adequada;

XIX. Projeto de movimentacao de terra, se hecassari

XX. Termo de Compromisso devidamente protocoladoEdtudo de Impacto de
Vizinhanca, se necessario.
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GABINETE DO PREFEITO

PARAGRAFO UNICO - A aprovacdo do projeto de loteamento &
condicionada a apresentacdo dos projetos especifitados nos itens VI a Xl, devidamente
aprovados pelas areas/ 6rgdos competentes.

ARTIGO 118 - Os perfis longitudinais requeridos deverdo conter:
tracado do terreno natural e da via projetadapts @o terreno e da via em estacas de vinte em
vinte metros, os valores de declividade em cadhdre

8 1°- As secOes transversais das vias deverdo ser donedsis e apresentar declividades
especificadas.

8 2°- Todos os projetos referidos nos incisos anteridesem ser apresentados em 02 (duas)
vias fisicas, assinadas pelo proprietario da éarepele responsavel técnico, legalmente
habilitado, devidamente inscrito no CREA , aléntdpia digital.

ARTIGO 119 - Apés a andlise da Administragcdo Municipal, o pmjet
devera submeter-se previamente a aprovacao dossoogdnpetentes estaduais e federais, e
retornar a Prefeitura para os procedimentos desagéo final

ARTIGO 120 - No caso de desmembramento, o conjunto da
documentacao a ser submetido para a aprovacamjboptle parcelamento é composto por:

l. Requerimento padrdo preenchido e assinado pelomnsépel técnico e pelo
proprietério do imovel;

Il. Certiddo negativa ou positiva com efeito negatigdributos municipais;

M. Levantamento planialtimétrico georreferenciado aarvas de nivel de metro
em metro, indicando os limites da area com releg@® terrenos vizinhos,
cursos d'agua, vegetacao existente e vias oficiais;

V. 02 (duas) plantas assinadas pelo proprietario e pedponséavel técnico,
devidamente registrado no CREA, contendo:

a) Indicagdo dos lotes resultantes dos desmembtasnem das
dimensdes de todas as suas linhas divisorias;

b) Quadro indicativo da &rea total da gleba, dassAdos lotes, das
areas verdes. das areas para equipamentos conagnitdlumeracao dos lotes;

c) Indicacéo, sem escala, da area em relacdose s confrontantes e
planta de situa¢do do imovel.

V. 02 (duas) vias de memorial da descricdo dos;ote

VI. Compromisso, assinado pelo proprietario, der @o®&refeitura Municipal de Caieiras,
as areas de terrenos a serem incorporados ao @aitripublico;
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VII. Projeto de movimento de terra, se houver.

PARAGRAFO UNICO - Os procedimentos administrativos para
aprovacdo de loteamentos ou desmembramentos sgd@lamentados por decreto municipal
considerando, necessariamente, a publicidade dgetqs de parcelamento por periodo minimo
de 30 (trinta) dias.

ARTIGO 121 - Apl6s a aprovacdo do projeto de loteamento pela
Administracdo Municipal e outros 6rgdos estaduafederais competentes, sera expedido o
alvara de execucao do empreendimento.

ARTIGO 122 - Para o recebimento deste alvara, o empreendedor
deverd apresentar, tanto no caso de loteamentdogdardesmembramento, obrigatoriamente,
Termo de Compromisso por escrito, com firma recoialaee registrado em Cartério, de que:

| - Realizard, as suas expensas, 0S seguintesGervi
a) Colocagdo de marcos de concreto nos alinhamensogakae pracas;

b) Abertura de vias, logradouros e pragas do planardmmento e demais obras
de terraplanagem;

c) Pavimentagdo e revestimento das vias observandoeapacidade de suporte,
de acordo com o projeto aprovado pelo setor compeete

d) Colocagdo de guias e sarjetas em todas as viaagasprconforme normas
vigentes no Municipio;

e) Construgdo de galerias de aguas pluviais, pontetillpdes, bueiros, muros e
outras benfeitorias exigidas;

f) Instalagdes para abastecimento de agua e redetetke de esgotos;

g) Extenséo de rede de energia elétrica para consamizitlar em todas as vias e
pracas;

h) lluminagéo publica;
i) Arborizagdo de todas as vias e pracas; e
j) Outras infraestruturas definidas no projeto degdarmsento aprovado.

Il — Transferira ao dominio publico, sem quaisgans para 0 municipio, conforme as
disposi¢cBes desta lei, as vias de circulagéo,essarerdes e as areas institucionais constantes
do empreendimento, bem como as benfeitorias dis@ioas no inciso anterior;

Il — N&o autorizara a alienacdo de qualquer urédda empreendimento por meio de
escritura publica definitiva de lotes antes da k@@® dos servigos e obras discriminados no
inciso | e de cumpridos 0os demais encargos impgsto®sta lei e 0os assumidos no presente
termo de compromisso;
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IV — Facilitara a fiscalizacdo das obras, principatite na ocasi@o da construgdo das
redes subterraneas, cuja finalizacdo deverd sanrgoata a Administracdo Municipal antes do
seu fechamento;

V — Incluir4, no compromisso de compra e vendaales| a exigéncia de que os
mesmos sO poderdo receber construcdes apds a dfixdm® marcos de alinhamento e
nivelamento necessarios e executados 0s servigogaobes no inciso | e a obrigacdo pela
execucao de servicos e obras de responsabilidaeepiceendedor/ vendedor.

8 1°- Além da entrega do Termo de Compromisso, o empegiemclevera pagar as devidas
taxas e fornecer cronograma para realizagéo das discriminadas no inciso |, considerando o
prazo maximo de 02 (dois) anos para sua conclugdbdu parcial, no caso de parcelamento
dividido em fases.

§ 2°- Este prazo de 02 (dois) anos podera ser prorrogadonais 02 (dois) anos, mediante
solicitacdo aprovada do empreendedor a Administrididnicipal, que inclua novo cronograma

e justificativa do atraso, e a aprovacao do novoagrama dependera da verificagdo das obras
ja executadas.

ARTIGO 123 - O alvara de execucdo do empreendimento podera ser
revogado a qualquer tempo, caso se verifique qub@s e servicos especificados no inciso |
anterior ndo estdo sendo realizados conforme ¢stpsaaprovados.

Secéo lll — Das Alteracdes do Projeto

ARTIGO 124 - O empreendedor podera solicitar alteragdo no projet
de parcelamento do solo, j& aprovado ou em tradmta@bservando-se 0S mesmos
procedimentos adotados para um novo parcelamesmidpsgue o pedido de alteracdo devera
incluir um estudo de viabilidade urbanistica da fificado pretendida, firmado pelo
proprietario e pelos adquirentes dos lotes envodviguando for o caso, seguindo a legislacdo
vigente.

ARTIGO 125 - A critério dos 6rgdos envolvidos na avaliacdo da
solicitacdo de alteragdo podera ser solicitadapareséo do estudo de viabilidade para uma
por¢cdo da gleba superior a envolvida na alteracoando julgados necesséario ao correto
exame da modificacdo pretendida.

PARAGRAFO UNICO - Depois de aprovada as alteragdes, 0 novo
projeto devera ser encaminhado, pelo empreendaddartorio de Registro de Imdveis para as
providéncias legais cabiveis.
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ARTIGO 126 - Considera-se alteracdo que necessite nova aprovagao
supressao, acréscimo, implantacdo ou redimensiartarde lotes, de logradouros publicos ou
das areas de destinacao publica.

81°-N4&o se consideram alteracdes que necessitem nowaagfio, 0S ajustes que venham a ser
efetuados no respectivo projeto, em funcdo de sa#oagacdo na gleba, desde que nédo
impliguem em modificacdes areas de destinacdoqaibli

§2°- Durante a execucdo das obras ou servi¢cos, quaddieeacdo que se fizer necessaria s6
serd aceita mediante justificativa técnica, a desakra ser autorizada pelo 6érgdo competente.

83°- Nos loteamentos ou desmembramentos em que senixmssaria a modificagdo de

canalizacbdes de agua e de esgoto existentescaefii ou canalizacdo de rios ou cérrego,
remocdo de postes, arvores ou quaisquer outroscegrncom a devida outorga do 6rgdo

pertinente, as despesas correrdo por conta do engm@or, mesmo que eles possam ser
executados pelos 6rgdos municipais ou pelas caonésss de servigos publicos.

Secdo IV - Das Garantias Hipotecarias

ARTIGO 127 - A execucdo das obras de urbanizagdo, infraestrutura
bésica, sera objeto de garantia por parte do s#ad®, atendida a legislagcdo vigente referente
as modalidades previstas, na seguinte conformidade:

I. Garantia hipotecéria;
II. Caucéo em dinheiro;
lll. Caucdo em titulos da divida publica;

IV. Fianca bancaria ou seguro-garantia.

8 1°- As garantias previstas nos incisos I, Ill, IV, deio obedecer ao valor equivalente do
custo orgamentado das obras, o qual devera sicadti pelos 6rgéos técnicos municipais. No
caso da garantia hipotecéria, seu valor deve elgeuiga minimo de 30% (trinta por cento) do
valor da area total dos lotes.

8 2°- A garantia constituida sera formalizada atravé$etmno de Vinculagdo, cujas despesas
para prestacdo e liberagcdo da é&rea vinculada &orngor conta exclusiva do interessado.

ARTIGO 128 - Os lotes a serem vinculados, em nimero minimo de
30% do total, deverdo observar os seguintes reégstisi

I. Constar do loteamento ou desmembramento a serritagt® obedecendo aos critérios
definidos pela Administracdo Municipal;

. As éareas de destinacdo publica constantes do @roget loteamento ou
desmembramento ndo poderéo ser dadas em garantia,
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lll. A garantia podera ser liberada na medida em q@enf@ntregues as obras, desde que
nao se desfigure a efetiva garantia do restantelutas;

IV. Poderao, a critério da Administracdo Municipalaesin distribuidos no loteamento,
desde que providos dos equipamentos urbanos basicos

ARTIGO 129 - A garantia hipotecaria podera ser prestada sobnaafo
de segunda hipoteca nas seguintes condic¢oes:

|. O valor do bem oferecido para a segunda hipotevaréleser superior ao da divida
garantida pela primeira hipoteca;

II. Comprovacéao pelo interessado de que a primeirddtgwincula-se ao financiamento
para a execucdo das obras do préprio loteamento;

[1l. Anuéncia da entidade financeira.

Secéo V — Da Aprovacao do Loteamento

ARTIGO 130 - A aprovacdo final e aceitacdo das obras dos
loteamentos e desmembramentos devera ser regusdagumr decreto especifico, incluindo a
necessidade do licenciamento ambiental cabivel amndi¢cdo necessaria a sua emissao.

PARAGRAFO UNICO - A liberagdo final do loteamento e
desmembramento sera feita mediante a comprovac@mpdantacdo de toda a infraestrutura
planejada prevista, incluindo saneamento basicaminlacdo, viario e arborizacao,
acompanhado do devido laudo de vistoria emitido gmnissdo devidamente nomeada por
portaria municipal.

CAPITULO V — DA FISCALIZACAO, INFRACAO E PENALIDADE S

ARTIGO 131 - A Administracdo Municipal, através de seus 0rgdos
competentes, independente de qualquer formalidadeespera, e mediante identificacdo
funcional, tera livre ingresso ao local do emprémedto, e fiscalizara a execucdo dos
parcelamentos, desde a implantacdo do canteirobois @té sua conclusdo, verificando a
observancia ao projeto aprovado e o atendimerdgisidcao pertinente.

ARTIGO 132 - Constituem-se infracGes aos dispositivos destadb
pena de embargo da obra ou servico e multa parapoigtério e, se for o caso, ao responsavel
técnico sem prejuizo das demais penalidades paisvisis legislacbes estaduais e federais:

I. Auséncia do respectivo Alvard de Execucao do ieemdimento;

II. Execucdo em desacordo com o projeto aprovado;
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[ll. Auséncia de responsavel técnico;

IV. Ndo apresentacdo de Comunicacdo de Obra Enwmafjem inicio imediato da
mesma, em caso de necessidade;

V. Infrag@o a qualquer outro dispositivo desta lei.

ARTIGO 133 - Em caso de infracdo, o proprietério e, se for @,cas
responsavel técnico serdo notificados para, nampmtazl5 (quinze) dias, regularizar a situacao,
apresentando o Auto de Embargo e os seguintes @éntosn

|. Protocolo do pedido de Alvara, no caso de infidmbra ou servigo sem a respectiva
licenca;

Il. Protocolo de pedido de projeto modificativo, caso de execucdo em desacordo com
0 projeto aprovado;

lll. Apresentagdo de responsavel técnico.

PARAGRAFO UNICO - Decorrido o prazo, o proprietario e o
responséavel técnico, quando houver, serdo multadegla 15 (quinze) dias, enquanto néo for
atendida a notificacdo, independentemente das deranalidades cabiveis.

ARTIGO 134 - O embargo previsto somente serd suspenso na
ocorréncia da eliminagéo das infragfes que o nmativaA adogdo do embargo ndo implicara
na eliminagdo das multas ou outras san¢des aplcave

8 1°- Durante o embargo, a obra ou servico deve permamesalisado, sendo permitida
somente a execucgdo dos trabalhos necessariosiaagiim da infracdo constatada, ou da obra
emergencial necessaria para eliminagéo de riscos.

8 2°- Caso o0s servicos que visem sanar a situacdo dendgcsejam iniciados imediatamente,
0 proprietario e/ou o responséavel técnico, se ftasw, serdo multados.

8 3°- Havendo constatacdo de desrespeito ao embargopagtério e o responsavel técnico,
guando houver, serdo multados diariamente, devardldministracdo Municipal promover a
abertura de inquérito policial para apuracdo daamsabilidade do infrator pelo crime de
desobediéncia previsto no Cédigo Penal, bem commmgver as medidas judiciais que se
fizerem necessarias para a efetiva paralisagdbdmaon servico, como também, comunicar ao
Cartorio de Registro de Imoéveis da Comarca de ratec Rocha, ou seu sucessor legal, a
situacdo irregular do loteamento.

ARTIGO 135 - Em caso de constatacdo de precariedade das candi¢de
de seguranca e estabilidade da obra ou servicmprigtario e o responsavel técnico, se for o
caso, serdo notificados a:
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. Iniciar, de imediato, as medidas necesséariadug&o do problema;

Il. Apresentar, no final dos trabalhos, relatér@idspecao por profissional habilitado,
comprovando as condicdes de seguranca e estabilitdadbra ou servico.

PARAGRAFO UNICO - O ndo atendimento & notificago implicara
no embargo da obra ou servi¢o e na aplicacdo d& maolproprietario e ao responsavel técnico,
reaplicada diariamente enquanto néo iniciadosatislinos.

ARTIGO 136 - Se houver constatacdo de precariedade nas condigbes
de seguranca e estabilidade das edificagfes efemde vizinhos, além das medidas previstas
no artigo anterior, a obra ou servico podera se&rditado, parcial ou totalmente, e se
necessario também o seu entorno, dando-se ciéogipraprietarios e ocupantes dos imoveis
vizinhos, mediante Termo de Interdicdo, do qual stamdo os dados necessarios a
caracterizacao da situacao.

PARAGRAFO UNICO - O respectivo Termo de Desinterdicao da
obra ou servico somente serd emitido apés a apagsen por profissional habilitado, de
relatorio de inspecdo comprovando a eliminacaatdacgio de risco.

ARTIGO 137 - Durante a interdicdo a obra ou servico devera
permanecer paralisado, sob pena de aplicacdo de awproprietario e ao responséavel técnico,
guando houver, e das medidas judiciais cabiveisios@omente permitida, a pedido do
interessado, a execuc¢ao dos trabalhos visando aaitaacao de risco.

PARAGRAFO UNICO - O ndo atendimento a notificacdo para
eliminar situacéo de precariedade de segurancatahilidade da obra ou servigo implicara na
responsabilizacdo exclusiva do proprietario, e dgponsavel técnico, quando houver,
eximindo-se a Administragdo Municipal da resporigidie pelos danos decorrentes de
eventual sinistro, ficando facultado a Administmd&unicipal em executar as obras e servicos

necessarios, inclusive aqueles referentes a corrédeddanos e obstrugdo de equipamentos
publicos, os quais serdo cobrados do proprietéeim, prejuizo das demais medidas cabiveis.

ARTIGO 138 - Constatada a ocorréncia de dano ou obstrucéo de cur
d'agua, galeria, via, passeio ou outro equipamaiitico, durante ou apos a conclusédo de obra
de terra, o proprietario e, se for o caso, o resfpeal técnico serdo notificados para:

I. Promover, de imediato, as medidas necessarisslugdo do problema mediante
acompanhamento do érgdo competente;
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Il. Apresentar, no prazo de 15 (quinze) dias apémissdo da notificagéo, relatorio de
inspecao, por profissional habilitado, comprovaadmrrecdo do dano ou a eliminagéo
da obstrucéo.

§ 1°- O ndo atendimento a notificacdo implicara no &b da obra ou servigo e na aplicagdo
de multa diaria ao proprietario e ao responsawlité, quando houver, enquanto ndo forem
atendidas as exigéncias.

§ 2°- O embargo somente sera suspenso, a pedido gogbéoio, apos a apresentagdo do
relatério de inspecao.

ARTIGO 139 - O prazo para pagamento da multa ou para apresentaca
de defesa contra a sua aplicacdo sera de 15 (yjdiazecontados a partir da data da emisséo do
Comunicado/ Notificacao.

8 1°- O prazo para formalizacdo dos recursos sera dgulizg) dias, contados a partir da data
de emiss&o do comunicado que notificou o indeferimda defesa ao infrator.

8 2° - O pagamento da multa ndo exime o infrator das demsancées e medidas
administrativas e judiciais cabiveis, inclusivepairacdo de sua responsabilidade pelos crimes
praticados por particular contra a administracauips previstos na legislacéo penal.

ARTIGO 140 - Deverdo constar da notificacdo de irregularidade os
seguintes dados:

I. Identificacdo do proprietario, conforme dadosstantes do cadastro do imével que
devera ser mantido atualizado pelo proprietéariaqera Administracdo Municipal;

Il. Endereco da obra/servico;

lll. Descricdo sucinta das obriga¢gOes impostagqpara atendimento e preceito legal
violado;

IV. Penalidades previstas no caso de ndo atendinent

V. Data, identificacdo e assinatura do servidorlipdbmunicipal responsavel pela
emissao da notificacao.

ARTIGO 141 - Deveréo constar do Auto de Embargo, Auto de Multa,
Termo de Interdicdo e Termo de Desinterdi¢cdo, momd, os seguintes dados:

I Identificac@o do proprietario, conforme dadosstantes do cadastro do imével, cujos
dados deverdo serem mantidos atualizados peldtgien perante a  Administracao
Municipal;

Il. Classificacéo fiscal do imovel,
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lll. Endereco da obra/servico;

IV. Estagio da obra/servico quando da lavratura do;Auto
V. Tipo de obra ou servico;
VI. Preceito legal violado;

VIl. Valor da multa e prazos legais para o sewlfemento, assim como para interposi¢éo
de recursos;

VIIl. Data, identificacdo e assinatura do servigniblico municipal responséavel pela
emissao da notificacao.

PARAGRAFO UNICO - O servidor publico municipal que emitir a
Notificacdo, Auto ou Termo, sera responsavel pedaatidao dos dados que possam prejudicar
as medidas administrativas ou judiciais cabiveis.

ARTIGO 142 - Na hipétese do infrator estar ausente ou se reeusar
assinar a Notificagdo, Auto ou Termo, o servidomitipal devera relatar a ocorréncia no
préprio documento.

§ 1°- Neste caso seréo obrigatorias:

I. Publicac&o da Notificagdo, Auto de Embargo, Tede Interdicdo e de Desinterdigéo
na imprensa oficial do municipio de Caieiras;

II. Dar ciéncia ao proprietario, através da emiss@aomunicado para o endereco de
notificac@o constante do cadastro do imével nestfeRura.

§ 2°- O prazo para atendimento das exigéncias paasawatar a partir da data da emisséo do
comunicado.

ARTIGO 143 - Constatada irregularidade em relagéo aos dispositiv
desta lei, quanto as questbes de seguranca, iglstdbibu meio ambiente, o responsavel técnico
podera ser suspenso até a regularizacéo da sifuigcgitdo impedidos temporariamente de
protocolar novos projetos na Administracdo Munitipa

ARTIGO 144 - A aplicacdo de penalidades referidas nesta lei ndo
isenta o infrator das demais penalidades que fapditéaveis.

ARTIGO 145 - Os valores das multas previstas nesta lei serédo
aplicadas conforme dispositivos do Codigo Tribat&unicipal.
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PARAGRAFO UNICO - Os procedimentos de cobranca, bem como os
de atualizacdo monetdaria e cobranca de juros easngkguirdo os dispositivos do Codigo
Tributario Municipal.

Capitulo VI - DO DESDOBRO E DA FUSAO

ARTIGO 146 — Para o desdobro no territorio do Municipio de Gagi
tem-se que:

I. E permitido o desdobro de glebas ou lotes, entenchtnho a divisio dos mesmos sem
configurar modalidade de parcelamento do solo, seque os lotes resultantes do
desdobro poderéo ser objeto de parcelamento, ndg;ées definidas nesta lei.

Il. Os lotes resultantes do desdobro ndo poderéo feeiones ao lote minimo para cada
zona definida no municipio de Caieiras.

a) Lotes comprovadamente subdivididos, anteriorenedt promulgacdo desta Lei, com
dimensdes inferiores ao minimo definido nestatégBo seus direitos garantidos, devendo ser
comprovado mediante a apresentacdo de projetoagw@ela Administracdo Municipal, onde
conste a subdivisdo pretendida, ou através daaqegsio de contrato de venda e compra, com
firma reconhecida anteriormente a data estabelesidatravés de ficha do cadastro fisico e de
lancamento do imovel.

. Em caso de implantagdo do uso residencial multifamem lotes resultantes de
desdobro, nos termos do inciso |, qualquer que sejasuperficie total, sera exigida a
reserva e doagdo de areas ao poder publico, mesnw esnpreendimento for em
condominio.

IV. A excecfo dos casos de condominios, o desdobronsersera permitido se os lotes
resultantes apresentarem pelo menos uma divisdqumealouro publico.

V. Para lotes ou glebas com area inferior a 5.000médq mil metros quadrados) ndo se
exigir4 a reserva e doagdo de areas publicasngéenero de lotes resultantes for igual
ou inferior a 3 (trés), sendo impedidos futurosidesos dessas mesmas areas.

ARTIGO 147 — Paraa Fusao, no territério do Municipio de Caieiras,
tem-se que:

I. E permitido a fus&o, entendido esta como a juneimois ou mais lotes resultando num
anico.

ARTIGO 148 - Para autorizacdo do desdobro ou fuséo, o irszdes
devera efetuar pedido devidamente protocolado jardalministracdo Municipal, contendo os
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seguintes documentos:

I. Requerimento padréo preenchido e assinado psfmnsavel técnico, se for o caso, e
pelo proprietario do imovel,

II. Titulo de propriedade (s) lote (s);
[ll. Cépia da capa do IPTU, do exercicio vigente;

IV. Projeto onde conste a subdivisdo ou unido duesl pretendidos e, havendo
edificagbes nos lotes devera ser apresentado ainda:

a) EdificacOes existentes, com planta aprovadaefaifura,;
b) Indicac&o dos recuos das edificacbes em rekgdivisas propostas;
¢) Indicacéo das aberturas iluminantes;

V. Para todos os projetos sera exigido responséenico registrado no CREA, ART e
Certiddo Negativa de Tributos Municipais.

Capitulo VIl - DO LOTEAMENTO FECHADO

ARTIGO 149 - Para os fins desta lei, conceitua-se loteamentwater
como sendo o loteamento cercado ou murado, nocio@on parte do seu perimetro.

PARAGRAFO UNICO - A criacdo de loteamento fechado no
territério do Municipio seréa permitido segundo egusntes condicoes:

l. A identificacdo do condominio como fechado devesé realizada durante a
solicitagdo de suas diretrizes, de modo a permiie estas diretrizes possam
incorporar a estrutura viaria de contorno ao lowam fechado e a adequada
avaliacdo do impacto do empreendimento, em paaticid malha viéria urbana;

1. As diretrizes do loteamento fechado devem incluimalantacdo de estrutura
viaria de contorno do loteamento, que deve seizeel sob responsabilidade e
custos do empreendedor e, se necessario, deventampb seccionamento da
gleba objeto de projeto de loteamento fechado jagpiblica, de modo a garantir a
fluidez do trafego e o transito de pedestres;

. As areas verdes, sistemas de lazer e sistema digrardo ser objeto de concessao
de uso para a associagdo de moradores, constitpesdoa juridica com explicita
definicdo de responsabilidade para a finalidadgettor do loteamento fechado,
com os custos de manutencédo sob responsabilidaoenddiciario da concessao;

IV. No minimo, 65% das areas verdes do loteamento @ewer mantidas externas as
delimitagbes do empreendimento;
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V. A totalidade da éarea institucional deveré fazent&epara a via publica oficial de
acesso e devera ser mantida externa as delimitdpodeteamento fechado;

VI. Os usos e parametros de ocupacdo do loteamentadfeatieverdo estar em
conformidade com os definidos para o zoneament@ anémpreendimento se
insere;

VIl. A gleba maxima que pode ser loteada na forma demardwmnto fechado é de
100.000m;

VIIl.  Os parametros definidos nesta lei para quadrasasnadas devem ser seguidos;
IX. O acesso ao loteamento fechado pode ser contretetonéo impedido.

ARTIGO 150 - Em novos loteamentos fechamentos situados junto ao
alinhamento de logradouros publicos deverdo rempegticuos de 6 (seis) metros, as faixas
resultantes terdo tratamento paisagistico e deveefioconservadas pela Associacdo dos
Proprietérios.

§ 1°- A concesséo de areas verdes, sistemas de lsistema viario para a Associacao de
Proprietérios, ap0s prévia autorizacao legislatgpecifica, devera ser regulamentada por
decreto municipal, definindo seu regramento, @@ e tempo de concessdo, constando
necessariamente que todos os encargos relativoanatemgdo e a conservacdo dos bens
publicos outorgados seréo de responsabilidade migfibirio.

§ 2°— O beneficiario ndo poderé colocar empecilhogéd #ivre e desimpedida das autoridades
e entidades publicas que zelam pela seguranca edianda populagéo.

§ 3°- A utilizacdo das areas concedidas para uscediferdo originalmente proposto, e definida
no Decreto, devera ser objeto de autorizacdo d&@eda Administracdo Municipal.

§ 4° - O ndo cumprimento dos termos de concesggl@ara na perda do carater de loteamento
fechado, com a revogagdo da concessdo, 0 quemmgl@ara em ressarcimento para a
associacao de proprietarios por eventuais bernBeta@xecutadas, nem mesmo em caso de
necessidade administrativa devidamente comprovada.

ARTIGO 151 - Serd de inteira responsabilidade da associacdo dos
proprietérios a obrigacdo de desempenhar:

l. Servicos de manutencao das arvores e poda quaoessaeio;

1. Manutencdo e conservacdo das vias publicas delagimy do calgamento e
sinalizacdo de transito, captacdo de aguas plueiaikemais equipamentos
publicos;
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M. Coleta e remocéao de residuos sélidos domiciliaes,deverdo ser depositados
na portaria onde houver recolhimento da coletaxdenhunicipal;

IV. Limpeza das vias publicas;

V. Prevencao de sinistros;

VI. Manutencao e conservacao da rede de iluminacaaaybl

VII. Recuperacdo, preservacdo e conservacdo das aredss ve areas de

preservacdo permanente situadas dentro do peridetodbeamento;

VIll.  Outros servigos que se fizerem necessarios.

8§ 1°- A associagao de proprietarios podera, a fimateedmprimento aos incisos deste artigo e
sob sua responsabilidade, firmar convénios ou atamtrcom o6rgaos publicos ou entidades
privadas.

§ 2°- Caberd a Administragdo Municipal a responsaduléd pela determinacéo, aprovagdo e
fiscalizagcdo das obras de manutengéo dos bens@sibli

ARTIGO 152 - Quando a associacdo dos proprietarios se omitir na
prestacdo dos servicos, e houver desvirtuamentoutdgacdo das areas publicas, a
Administracdo Municipal de assumi-los-4, determittaa seguinte:

l. Perda do carater de loteamento fechado, com amlateydo da Administracéo
Municipal da retirada de benfeitorias como porteéshamentos, entre outros,
esses servigos serdo de responsabilidade e castssdciacdo de moradores e
deverdo ser realizados nos prazos determinados ;

I. Pagamento de multa correspondente determinada Pelainistracao
Municipal, aplichvel a cada proprietario de lotat@ecente ao loteamento
fechado.

PARAGRAFO UNICO - As despesas do fechamento do loteamento,
bem como toda a sinalizagcdo que vier a ser net@ssarvirtude de sua implantacdo, serdo de
responsabilidade da Associagédo dos Proprietarios.

ARTIGO 153 - Apés a publicacdo do decreto de outorga da conzessa
de uso, a utilizagdo das areas publicas internésteamento, respeitados os dispositivos legais
vigentes, poderdo ser objeto de regulamentacdoriprafa entidade representada pela
associacao dos proprietarios, enquanto perduligadaconcessao de uso.
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8 1°- Quando da descaracterizagdo de loteamento feat@d abertura ao uso publico das
areas objeto de concessédo de uso, as mesmas passgairiegrar normalmente o sistema viario
e de lazer do municipio, bem como as benfeitordasnexecutadas, sem qualquer énus, sendo
que a responsabilidade pela retirada do muro defeento e pelos encargos decorrentes sera
da associacao dos proprietarios respectivos.

§ 2°- Se por razdes urbanisticas for necessério inteos espacos publicos sobre os quais
incide a concessado de uso, segundo esta lei, b&oaca Associacdo dos Proprietarios qualquer
indenizag&o ou ressarcimento por benfeitorias eaémente efetuadas.

§ 3°- Os equipamentos urbanos institucionais ndo posemnobjeto de fechamento, sendo
considerados comunitarios 0os equipamentos publkitoseducacdo, cultura, saude, lazer e
similares.

ARTIGO 154 - Os loteamentos que foram fechados sem a devida
concessao de uso das areas publicas anterioréa keiederdo a opgdo se reenquadrarem as
novas exigéncias desta Lei.

ARTIGO 155 - As associacfes de proprietarios, outorgadas no®ser
desta lei, afixardo em lugar visivel na(s) entrsddp loteamento fechado, placa (s) com os
seguintes dizeres:

l. Denominacéo do loteamento;

1. CONCESSAO DE USO REGULAMENTADA PELO DECRETO (n° ata)
NOS TERMOS DA LEI MUNICIPAL (n° e ano) OUTORGADA Arazdo
social da Associacdo, n°® do CNPJ e/ou Inscricdoidiphal e telefone da
associacao).

TITULO V — DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

ARTIGO 156 — Os usos e edificacbes existentes e devidamente
regularizados perante aos Orgdos Publicos quenfiqure desacordo com o Zoneamento e
normas técnicas previstas nesta Lei, poderdo peceama Zona em que se situam, sendo
permitidas reformas ou ampliagbes desde que ragpsitas normas técnicas e demais
disposicdes fixadas nesta Lei.

ARTIGO 157 — O Poder Executivo devera elaborar os Decretos e os
Projetos de Leis especificos previstos nesta Le&iateamento, Parcelamento, Uso e Ocupacéo
do Solo do Municipio de Caieiras, como também:

|. Elaborar Projeto de Lei definindo valores de mukas caso de infragBes durante
realizacao de obras para implantacdo de infraastrgim loteamentos no prazo de 180
(cento e oitenta) dias, sob responsabilidade d@oomrgspecifico responsavel pelo
planejamento urbano e habitacdo do municipio;

Il. Descricdo perimétrica das zonas no prazo de 18@nfoce oitenta) dias, sob
responsabilidade do 6rgédo especifico responsaiepfnejamento urbano e habitacéo
do municipio;
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[ll. Oficiar Parque Estadual da Cantareira para o formesto dos arquivos digitalizados e
descricdo perimétrica da area do parque inseridamitdrio municipal de Caieiras no
prazo de 90 (dias) a partir da criagdo do érgdooresavel pelo planejamento urbano e
habitagdo do municipio;

IV. Revisao desta lei juntamente com o Plano DiretonidMpal, sob responsabilidade do
Gabinete do Prefeito e COMCID.

ARTIGO 158 - Fazem parte integrante desta lei 0s seguintemanex
I.  Mapa 01/03 - Macrozoneamento;
Il. Mapa 02/03 - Zoneamento — Usos Gerais;
. Mapa 03/03 — Zoneamento;
IV. Quadro dos parametros urbanisticos;
V. Tabela de incomodidades;
VI. Tabela de Dimensionamento de Via.

ARTIGO 159 — Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicaca
revogadas as disposi¢cdes em contrario, em espeaabaintes leis:

I. Lei Municipal n°4.160 de 11 de julho e 2008;

[I. Lei Complementar n° 4.254 de 22 de dezembro de;2008
lll. Lein®4.428 de 07 de Fevereiro de 2011,

IV. Lei n® 4.459 de 28 de julho de 2011.

V. Lein°®4.528 DE 10 de Fevereiro de 2.012

. .Prefeitura do Municipio de Caieiras, em 09udeho de 2.012.
Dr. ROBERTO HAMAMOTO
-PREFEITO MUNICIPAL-

Registrada, nesta data, no Departamento de Searet@P-11 e publicada no Quadro
de Editais.

Emendas:

1) Modificativa ao inciso X, Xlll, do Artigo 42 — inciso VII, do Artigo 44 - Artigos
65 e 68, “caput” — inciso VI, do Artigo 81 — Paragafo unico do Artigo 89 — inciso
VII, do Artigo 104.

2) Supressiva aos incisos VI, VIl e VIII, do Artigo63.
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3) Altera o Anexo IV — Parametros Urbanisticos, cdiorme Quadro que passa a
fazer parte da presente Lei.

4) Emenda Modificativa:

Altera 0 Mapa Zoneamento constante do Anexo Illl — Mpa 3/3, na area que
especifica — Zoneamento, ampliando a Macrozona deo@solidacdo Urbana —
ZPR1 —, aproximado o limite leste desta area com ;0s ja urbanizados em
Caieiras, utilizando o coérrego como novo limite daMCU — ZPR1 -, conforme
descricédo contida no Mapa anexo.

5) Emenda Modificativa:

Altera o Mapa Usos Gerais constante do Anexo |l — Bpa 2/3, na area que
especifica — Delimitacdo de Usos Gerais, ampliandoMacrozona de Consolidacao
Urbana, Usos Residenciais, aproximando o limite les desta drea com espacos ja
urbanizados em Caieiras, utilizando o corrego comaovo limite da MCU,
conforme descri¢cdo contida no Mapa anexo.

As Emendas acima descritas sdo de autoria dos Vedmaes:

Adriano César da S. Zambelli Jailma Barbsa Silva

Alvaro Berti Josefa Maria Margues da Silva
Dr. Carlos Augusto de Castro Paulo RobertOsio

Edigley Jone Maximo Leandro Pedro Siqueiratnior

Dr. Ideir Hamamoto



